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النمو السكاني وتقدير الطمب عمى الإسكان في المممكة العربية السعودية خلال الفترة من 
 ه (5231  - 5243) 

 د. جميمة ناصر آل محيا
 جامعة الممك خالد -أستاذ الجغرافيا المساعد 

 الممخص 
م, دعت الحاجة إلى دراسة الاتجاىات الديموغرافية  0202مع صدور النتائج الأولية لتعداد 

لسكان المممكة, مقارنة بالتعدادات السابقة المتاحة, وذلك لإجراء مقارنة عمى المستوى 
 الوطني والمناطق, مما أتاح لمباحثين مجالا جديدا في الدراسات السكانية.

تناولت ىذه الدراسة النمو السكاني والتوزيع العددي والنسبي وتبايناتيا بين مناطق المممكة 
سواء لمسكان أو الأسر, من خلال مجموعة من الفرضيات, والتي  والتوقعات المستقبمية

تعكس الوضع الراىن والأىداف التنموية والتي استمدت من خلال الخطط التنموية لممممكة 
وقد أشارت معدلات النمو السنوي لسكان المممكة إلى زيادة واضحة  سواء الثامنة أو التاسعة.

بالتعدادين السابقين, مما أضفى نوع من أنواع ه مقارنة 0340في الحجم السكاني عام 
التباينات المكانية عمى مستوى المناطق الإدارية, مع الأخذ في الاعتبار التغيرات الإدارية 

 لممكونات الداخمية لممناطق الإدارية أو حتى عمى المحافظات.
طق الإدارية كما تيدف الدراسة الى تقدير احتياجات المممكة من الإسكان عمى مستوى المنا

م, ويمكن تعريف 0242ه,  0342لكل خمس سنواتحتى نياية الفترة التخطيطية في عام 
الإسكان بشكل عام عمى انو دراسة لموحدات السكنية التي يعيش فييا الناس, وىو دراسة 

وأيضادراسة لرغبات ومتطمبات الناس الخاصة  Housing Market لسوق إنتاج الإسكان
 ل التي يتعرض ليا الناس لمحصول عمى مسكن ملائم .بمساكنيم, والمشاك

و عمى أية حال, بات واضحا أن مشكلات الإسكان الحضري آخذة في التعقد و التفاقم بفعل 
نقص الوحدات السكنية, و تفشي ظاىرة العشوائيات الحضرية و الإسكان غير المخطط و 

الظاىرة السكنية و جعميا تتناسب  غياب السياسات الملائمة التي بإمكانيا التحكم في مسارات
مما يمزم أن تغطي العناصر الآتية مشكمة الإسكان وموقف الحكومة  مع الاحتياجات الفردية.

منيا وىى كالتالي: الوضع الراىن للإسكان واختلافاتو بين مناطق المممكة, مع تقدير لمعجز 
ي عدد الأسر, كنتيجة لمزيادة في والفائض الحالي, الوحدات السكنية اللازمة لمقابمة الزيادة ف

عدد السكان عمى أن تأخذ في الاعتبار اليجرة المتزايدة المستمرة من الريف إلى الحضر, 
الوحدات اللازمة لمقابمة حالات التكدس القائمة في أول الفترة الجاري التخطيط ليا, الوحدات 

ذلك الوحدات السكنية غير اللازمة لمقابمة المساكن الآيمة لمسقوط أو المزالة, بما في 
الملائمة.أخيراً بافتراض إن ىناك نسبة صغيرة من الوحدات  سوف يتم إنشائيا لمقابمة 

 التحركات السكانية من المناطق الريفية الى المناطق الحضرية.
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 الاول المبحث
 المقدمة وأىداف الدراسة

 المقدمة
إن ىبط آدم عميو السلام من الجنة لا تزال مشاكل السكان والسكن تشغل أذىان بني آدم منذ 

الى الأرض , بل إن قصة الخمق الأولى كما تروييا الكتب المقدسة ,ليست الا قصة التزاوج 
ذا كان الانسان قد اجتيد في البحث عن حاجاتو  بين ادم وحواء والتناسل وتعمير الأرض , وا 

شك إن المسكن كذلك يوفر الأولية من مأكل ومشرب وممبس تمبية لرغباتو الفسيولوجية , فلا
الحاجة الى الأمن والاستقرار , قال تعالى :" والله جعل لكم من بيوتكم سكناً وجعل لكم من 

( ,وان مسألة 72جمود الأنعام بيوتاً تستخفونيا يوم ظعنكم ويوم أقامتكم ...") سورة النحل أية 
 ( .0م: 0875لاب, السكن ىي أخطر مسألة تجابو الأمة العربية في الوقت الحاضر ) غ

ومع مر السنين لا يزال المسكن يمثل المشكمة الأولى خاصة في الدول النامية  فالنمو 
السكاني المرتفع الذي تشيده الدول وأثرة عمى الطمب عمى الاسكان  يعتبر من المعضلات 

لعالم الكبيرة التي تسعى معظم الدول الى حميا  .فالارتفاع اليائل بعدد السكان عمى مستوى ا
أدى الى اليجرة العالية الى المدن مما أدى الى خمل كبيرا بين العرض والطمب بسبب تركز 
السكان في المدن والعواصم وتوزيع غير متوازن بين المناطق الحضرية والريفية وأصبح من 

 أىم المؤشرات السمبية المؤثرة عمى البنية الاسكانيو فييا.
المناسبة لمواجية مشكمة الإسكان في المممكة بصفة  إن الوصول إلى السياسة الإسكانية

عامةيجب أن يعتمد عمى معرفة طبيعة المشكمة بمعطياتيا المتداخمةوعمى دراسة وتقييم بدائل 
مكانيات, الحمول الممكنة واختيار الأمثل منياعمى ضوء المتاحة من موارد  وا 

سبة لمتكمفة المالية والاجتماعية حد من الفاعمية والكفاءة بالن وكيفيةالاستفادةمنيا بأقصى
 حيث يجب توازن الأىداف مع حجم المشكمة منجية ومع الموارد المتاحة منجية أخرى .

والمممكة العربيةالسعودية لا تختمف عن دول العالم, فيي تعتبر من أعمى دول العالم في 
مجالات معدلات النمو السكاني بسبب ما تشيده من تنميو سريعة وعاليو في كافة ال

الاقتصادية والاجتماعية  والصحية والتعميمية وىذه الطفرة التنموية كان ليا ابمغ الأثر في 
أيجاد فجوة كبيره بين المعروض من الوحدات السكنية والطمب عمييا حيث لم يقابميا تقديرات 
قد واضحة عمى الطمب عمى الاسكان بالرغم من ان خطط التنمية بالمممكة العربية السعودية 

أولت ىذا الجانب الشي الكبير الا ان الواقع يظير عجزا كبيرا لازال ظاىر بين العرض 
%من  67والطمب عمى الاسكان في المممكة. حيث تشيرا لتقارير تأكيد دراسة حديثة بأن 

% 00السعوديين لا يمتمكون مساكن خاصة بيم بل يعيشون في شقق مستأجرة, في مقابل 
 ة مما يدل عمى أزمة سكنية كبيره تعيشيا المممكة. فقط يمتمكون منازل خاص
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حيث حدثت زيادة حادة في الطمب عمى المساكن في السنوات القميمة الماضية نظرا لتزايد 
السكان وتقمص الحجم المتوسط للأسر, واستمرار التوسع الحضري, ونتيجة لذلك, تقدر 

 0.04ومتوسطة الدخل بنحو  احتياجات المساكن الإضافية, لاسيما للأسر محدودة الدخل
م, وتقدر مساحة الأراضي اللازمة لإقامة تمك 0203-0202مميون وحدة سكنية في الفترة 

مميون متر مربع, يتم تنفيذىا من قبل الييئة العامة للإسكان,  442الوحدات السكنية بنحو 
طة م, خ0203-0202وصندوق التنمية العقارية, والقطاع الخاص, ) وزارة التخطيط, 

 (.447التنمية التاسعة:
ويعد قطاع الاسكان من أىم القطاعات الاجتماعية والاقتصادية , وقد حظي باىتمام كبير 
من الدولة ,فقطاع البناء والتشييد بمغت نسبة مساىمة في الناتج المحمي الإجمالي في عام 

  .% 5.8م( نحو 0227ىـ,07/0308)
رات في قطاع البناء والتشييد ,حيث بمغ حجم وواكب صناعة مواد البناء الاساسية التطو 

ىـ( , وبناء عمية يتوقع ارتفاع الطاقة 0308مميون طن متري عام )08.3الإنتاج نحو 
ىـ(, )وزارة التخطيط 0340مميون طن متري عام ) 32الإنتاجية لمصانع الاسمنت الى نحو 

 (.026,004م, خطة التنمية التاسعة:0202-0203
في المممكة بدعم الدولة بموجب الأوامر الممكية السامية التي اتّسمت وحظي قطاع الإسكان 

مميار ريال لبناء  042بالبعد الاستراتيجي والشمولي, ومنيا اعتمادات مالية تجاوز قيمتيا 
ألف وحدة سكنية في جميع مناطق المممكة وتوفير مساكن مكتممة الخدمات وصالحة  422

 422لسكني المقدّم من صندوق التنمية العقارية إلى لمسكن إضافة إلى رفع سقف القرض ا
 ألف ريال, لمنيوض بالتنمية الإسكانية في المممكة".

 مميون مسكن. 3,5م 0202مميون نسمة عدد المساكن حتى عام 06وبمغ عدد السكان 
مشروعاً تحت التنفيذ في جميع مدن ومحافظات المممكة وذلك  46تنفيذ  و باشرت الوزارة

وحدة سكنية, يجري إنشاؤىا  (48833مع العديد من المقاولين. وبمغ عدد الوحدات) بالتعاقد 
م, استراتيجيو 0203أو تجييزىا كأراض مطورة وتقديميا لممواطنين.) وزارة الاسكان,

 الاسكان(
ذا كان النمو السكاني في المممكة العربية السعودية يرافقو التطور في حياة الأفراد فان ما  وا 

ناس من الوحدات السكنية لم يكن في منأى عن ىذا النمو   والتطور عبر المراحل يمتمكو ال
التاريخية المختمفة لممممكة , خاصة وان نمو الطمب عمى الاسكان السعودي يرتفع بفضل 
ارتفاع معدل نمو السكان , متمشيا مع تزايد نمو الناتج المحمي الإجمالي في المممكة , 

ودية , وتزايد مستوى الدخل الشخصي مما كان لو الأثر في سوق ونمو القوى العاممة السع
 الاسكان السعودي والطمب عميو .
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 مشكمة البحث: 
إن دراسة تحديد حجم الاحتياج واحدة من الخطوات الرئيسة نحو وضع تصور شامل 
لمستقبل الإسكان.  حيث تشكل ىذه الدراسة القاعدة الأساس لمعرفة حجم ونوع وخصائص 

ن المطموب توفيره مستقبمياً لسد حاجة النمو المتزايد في عدد السكان.  وبعد ذلك الإسكا
تحديد الفرق بين حجم الاحتياج الفعمي وبين حجم ما يمكن لسوق الإسكان من إنتاجو وما 
يمكن للأسر من الحصول عميو بدون دعم )حجم العرض والطمب(, وحجم ما يمزم توفيره من 

النمو السكاني المتزايد لمممكة العربية السعودية خاصة في السنوات المساكن المدعومةنتيجة 
الأخيرة كان لو الأثر الواضح في زيادة الطمب عمى السكن , والذي انعكس عمى خطط 
نشاء المدن الجديدة , والحد من اليجرة  التنمية بيا مثل توزيع المشروعات السكنية  وا 

 كان مثل الرياض , وجدة , والدمام .الداخمية صوب المدن الكبرى المكتظة بالس
 أىداف البحث وتساؤلاتو : 

تيدف  ىذه الدراسة بشكل عام الى الكشف عن حجم النمو السكاني لممممكة في الفترة من 
 ىـ , واثر ذلك في الطمب عمى الإسكان من خلال :0342 -0304

لممناطق الإدارية التعرف عمى معدلات النمو السكاني لممممكة العربية السعودية طبقاً  -1
 والتغيرات التي طرأت عمييا في السنوات الأخيرة .

 -ىـ 0304التعرف عمى التغيرات النسبية لسكان المناطق الإدارية لممممكة خلال الفترة  -2
 ىـ .0340

 ىـ.0342دراسة توقعات سكان الوحدات الإدارية حتى عام  -3
 وع الوحدات السكنية .دراسة الوضع الراىن للإسكان مع تحديد المعروض طبقاَ لن -4
الوحدات السكنية المطموبة  وافتراض تساوي أعداد الأسر  بدراسة توقعات أحجام الأسر  -5

 في المستقبل .
 ىـ0342 -0304تقدير حجم الطمب عمى الوحدات السكنية الجديدة خلال الفترة من  -6
طاع التوصل الى حمول او مقترحات تعزز العلاقة بين جيود المممكة المبذولة في ق -7

الإسكان من جية , وبين مستويات الطمب المتزايد عمى السكن من جية اخري مع تقييم 
 خطط التنمية المستقبمية .

 من خلال عرض اىداف الدراسة كان لأبد من الاجابة عمى التساؤلات التالية :
مامدى تطور عدد السكان والمساكن في المممكة العربية السعودية في السنوات  -

 ىـ ؟0342ديراتيا حتى عام الأخيرة وتق
مامدى ارتباط النمو السكاني في المممكة مع الطمب عمى السكن, ومقارنة ذلك  -

 بحجم الأسر فييا؟
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ما مدى مساىمة الخطط الاستراتيجية لممممكة مع توفير الطمب عمى السكن ورسم  -
 خطط التنمية المناسبة لذلك في المناطق المختمفة  ؟

زايدفيأسعارالأراضي,ممايضاعفمن أسعارمشكمةالأرض ما ىو تأثير الارتفاعالمت -
 خاصة تمك الموجودة والمتوافرة بالمدن.

تأثير التضخم في أسعار مواد البناء وتأثيرىا عمى مشكمة الاسكان في المممكة  -
 العربية السعودية.

 أىمية البحث :
المستوى العام تأتى أىمية ىذه الدراسة في كونيا تراجع الوضع الإسكاني الراىن سواء عمى 

لممممكة او حتى عمى المناطق الإدارية, مع تحدد الاحتياج المستقبمي وتناقش جوانبو 
المختمفة وتبرز العوامل المؤثرة فيو, مقدمة بذلك تصور شمولي أوضح يساعد عمى رسم 
السياسات وصياغة الاستراتيجيات المناسبة لتوفير الطمب عمى المساكن حسب الحجم الكمي 

خصائص النوعية المطموبة, اعتمادا عمى الصورة الحالية والمستقبمية لمسكان وحسب ال
 والأسر.
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 المبحث  الثاني 
 الدراسات السابقة

يعتبر موضوع النمو السكاني والطمب عمى الاسكان ميما خاصة لمباحثين في دراسات 
ان من متطمبات الحياة , وىي السكان بمختمف نواحيو بالمممكة العربية السعودية والإسك

متطمبات لم تتمكن أي دولة من دول العالم من الوصول لحل قاطع ليا , ويعد الاسكان من 
أكثر المشاكل تفاقما وذلك بسبب الطمب المتزايد عميو من السكان, الا ان موضوع الطمب 

الطمب  عمى المساكن لم  يعالج  سوى عدد محدود من الدراسات والتي ركزت عمى تقدير
 عمى المستوى الوطني ومن ىذه الدراسات: 

م( محافظة بيت لحم " دراسة في التركيب السكاني 0200-ىـ0340) جاسردراسة 
وخصائص المسكن" , تناول السكان وخصائصيم في محافظة بيت لحم, وخصائص المسكن 

التركيب "مورفولوجية المسكن", والخدمات المتوفرة في المسكن , والعوامل المؤثرة في 
السكاني وخصائص المسكن , ومستقبل السكان واحتياجاتيم من المسكن. ومن أىم نتائج 
ىذه الدراسة إن سكان المحافظة يقعون ضمن مرحمة الشباب والمجتمع السكاني مازال فتياً, 

% من سكان المحافظة , وأوصت الدراسة بأىمية أقامة 32اذا تمثل فئة صغار السن نحو 
ألف وحدة سكنية  32ة وفق احتياجات السكان المستقبمية والتي تقدر بنحو مشاريع إسكاني

م , وتوفير الخدمات اللازمة , وتشجيع التوسع الرأسي والأفقي المدروس , 0204حتى عام 
 وضرورة توظيف أدوات التكنولوجيا الحديثة لممساىمة في دراسة السكان والمسكن .

كان في المممكة العربية السعودية تقدير الطمب عمى م ( "الاس0223وكذلك دراسة الحريقي ) 
مستوى المناطق " والتي ابرز فييا تقدير الطمب عمى المساكن في المممكة عمى مستوى 

ه , وتطور عدد السكان والمساكن 0334المناطق الإدارية لكل خمس سنوات حتى عام 
لى استمرار التباين بالمممكة , وتوقعات عدد السكان وحجم الأسرة. وخمصت الدراسة ا

الإقميمي بين المناطق , وعدم تطبيقات سياسات السعودة وذلك لحاجة المناطق للأيدي 
العاممة غير السعودية لدفع عجمة التنمية , وتراجع معدلات الخصوبة,توقعات الدراسة الطمب 

-0202عمى المساكن الجديدة لكل خمس سنوات لممممكة انو سيبمغ الطمب في الفترة 
ألف مسكن أضافي , قدرت الدراسة أعداد المساكن التي يجب إحلاليا  600م توفير 0204

بأخرى جديدة في المممكة , وذلك نتيجة لانتياء عمرىا الافتراضي او لاستخداميا لأغراض 
 ألف مسكن . 073م قدرت ب 0204-0202أخرى غير سكنية في الفترة 

" التغير السكاني وأبعاده المكانية في م ( 0200-ىـ 0340) الخريفبالأضافة الى دراسة 
م", والتي ناقشت التوزيع الجغرافي لسكان المممكة 0202-0863المممكة العربية خلال الفترة 

ورصد التغيرات في توزيعيم النسبي , وتحديد مراكز الثقل السكاني بالمممكة في كل منطقة 
يا . ومن أىم نتائج ىذه الدراسة إن أدارية, وكذلك معرفة معدلات النمو السكاني وأبراز نتائج
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م( وىو 0202 -0223% سنويا خلال الفترة ) 0.0معدل نمو السكان السعوديين بمغ نحو 
% خلال الفترة نفسيا , ويتبين إن 4.0اقل من معدل النمو لإجمالي سكان المممكة البالغ 

معدلات معدل نمو السكان السعوديين بالاتجاه نحو الانخفاض وذلك بسبب انخفاض 
الخصوبة نتيجة ارتفاع سن الزواج وتحسن مستويات التعميم والتحضر, إن معدل نمو 
       السكان غير السعوديين شيد تأرجحا من فترة لأخرى ولكنة ارتفع في الفترة من 

% سنويا أي ضعف معدل السكان السعوديين .الرياض ومكة 4.5م( بنحو  0223-0202)
%( واتخذ التركز في ىذه 55ثمثي أجمالي السكان في المممكة ) والشرقيةتستحوذ عمى قرابة 

 المناط اتجاىا متزايدا.
ىـ ( دراسة بعنوان: "التوزيع الجغرافي لسكان المممكة العربية 0307) الخريفوأجرى 

ىـ". وخمصت الدراسة إلى أن 0304 -ىـ 0483السعودية ومعدلات نموىم خلال الفترة من 
يداً كبيراً خلال فترة الدراسة, ولكنيم شيدوا تبايناً جغرافياً واضحاً في سكان المممكة شيدوا تزا

معدلات النمو وبخاصة في مناطق "الرياض والشرقية ومكة وتبوك" وفي المقابل انخفض 
المعدل في كل من "الحدود الشمالية والباحة وعسير وحائل" .  وقد وصل معدل نمو السكان 

رة الدراسة, وىو معدل مرتفع مقارنة بدول أخرى. أما % خلال فت 4.68السعوديين إلى 
ىـ وحتى 0483سكان المممكة عوماً فوصمت نسبة الزيادة بينيم خلال فترة الدراسة من عام 

%, وعميو تباينت الكثافة الحسابية بين المناطق الإدارية, ومن أىم نتائج  3.8ىـ إلى 0304
نية مابين مرتفعة ومتوسطة ومنخفضة, وقد ىذه الدراسة ظيور ثلاثة أنماط لمكثافة السكا

مثمتيا عمى التوالي: "جيزان والرياض والحدود الشمالية". وباختصار, فمقد حدثت تغيرات 
كثيرة تتمثل في زيادة حجم السكان في المممكة العربية السعودية, تعكسيا معدلات النمو 

في حين فقدت بعض المناطق  المرتفعة, واكتسبت بعض المناطق الإدارية مزيداً من السكان,
قميلًا من سكانيا لحساب اليجرة. أما بالنسبة لمتوزيع الجغرافي لمسكان, فقد أظيرت النتائج 

 أنو لم تطرأ عميو إلا بعض التغيرات المحدودة في الفترة الفاصمة بين التعدادين.
مكة وأبرز ىـ(بدراسة تناول فييا جوانب عدة منخصائص سكان المم0322) الرويثيكما اىتم

ىـ ومثميا 0483الاختلافات في توزيع السكان بالمممكة بالاعتماد عمى بيانات تعداد عام 
بيانياً و )كارتوغرافياً( بالاستعانة بأطمس السكان في المممكة الذي أعدتو لجنة الأطمس 

ىـ وفيما يخص أعداد السكان في 0320الوطني في قسم الجغرافيا بجامعة الممك سعود العام 
ما يوازي بنسمة  0040346 عددم 0863فقد بمغ أعدادىم عام  0لمنطقة الجنوبيةا

% من سكان السعودية وقد احتمت المركز الثالث بين مناطق المممكة بعد أن كانت 06.46
 نسمة .                       0022222م بعدد سكان بمغ 0840المرتبة الثانية من حيث عدد السكان عام  في

                                                 
 - 
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ه(التوزيع الجغرافي لمسكان والمساكن عمى المحافظات في المممكة 0306)ىرانيالز وتناول 
العربية السعودية, وىدفت الدراسة إلى التعرف عمى نمط توزع السكان والمساكن عمى 
محافظات المممكة, بحسب النتائج الأولية لبيانات التعداد العام لمسكان والمساكن في المممكة 

م. واستخدمت بعض طرق تحميل الارتباط المكاني الذاتي, 0223ام العربية السعودية في الع
-GISالمتمثمة في "مؤشر موران" و"نسبة قيري" ,الممحقان ببرنامج نظم المعمومات الجغرافية 

وتوصمت الدراسة إلى اختلاف نمط توزع السكانوالمساكن عمى المحافظات, فتوزع  .9.3
وائي, أما نمط توزع لكثافة العامة لمسكان في السكان والمساكن عمى المحافظات بشكل عش

المساكنونمط توزع السكان غير السعوديين عمى المحافظات فميس بعشوائيين بل ىناك ارتباط 
 مكاني ذاتي موجب

ىـ( دراسة لتوزيع سكان المممكة وخصائصيم الديموغرافية 0320) الصالحوأجرى 
مكة المكرمة و الرياض و المنطقة الشرقية والاجتماعية والتعميمية لست مناطق إدارية وىي )

 ىـ.0483و القريات و الباحة ونجران( بالاعتماد أيضاً عمى بيانات تعداد عام 
ىـ( الآثار الديموغرافية لمتنمية الاجتماعية و الاقتصادية في المممكة 0304) العبيديوتناول 

لسريعة في الفترة الواقعة بين لمعرفة التغيرات التي مر بيا سكان المممكة عمى إثر التنمية ا
م (وقسميا إلى فترتين, وقارن بين المرحمتين في ما إذا كانت 0872 -م 0852عامي) 

م (أقل في سرعتيا وحجميا ونموىا من المرحمة 0862  -م 0852المرحمة الممتدة من عام) 
راسة م(, وفييا حاولت ىذه الد0872م إلى عام 0862التي تمييا, والتي امتدت من عام) 

تحديد الآثار الديموغرافية الناتجة من التنمية الاجتماعية والاقتصادية وتطور الخدمات 
الصحية, كما حاولت الدراسة تحديد الوسائط التي من خلاليا تؤثر التنمية في المتغيرات 
الديموغرافية وبخاصة وفيات الأطفال, والأطفال الرضع , ومعدلات المواليد, والعمر المتوقع 

 الميلاد في المممكة العربية السعودية.  عند
ىـ( بدراسة أزمة الاسكان في 0342الصناعية بالرياض ) الغرفة التجاريةكما اىتمت دراسة 

المممكة العربية السعودية وانعكاساتيا عمى ارتفاع أيجار المساكن الأسباب ومقترحات الحمول 
ت إن العرض لايمبي الطمب لممساكن , ومن أىم نتائج ىذه الدراسة إن سبب ارتفاع الإيجارا

, وعدم توفر الأراضي الجاىزة لمبناء وارتفاع أسعارالأراضي, وارتفاع الإيجاراتأدى الى 
ضعف القوة الشرائية لشريحة كبيرة من محدودي الدخل , وارتفاع أسعار مواد البناء , وقمة 

لحل أزمة الاسكان  مساىمة البنوك التجارية في تمويل بناء المساكن ,وتوصي الدراسة
بــتعزيز إمكانات صندوق التنمية العقاري , حث البنوك التجارية عمى تخصيص جانب من 

 أمواليا كقروض لتمويل بناء المساكن .
 وتطمعات الواقع الإسكانية بين م( بدراسة السياسات0223) نصير بالأضافة الى ذلك  قام

 قطاع ىيكمة إعادة ومشروع العام القطاع في الإسكانية السياسات واقع تناول,  المستقبل
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 الإسكانية, السياسات في وطموح وتطمعات الإسكاني والتمويل الدعم وبرنامج الإسكان
وتخمص الدراسة الى تبني معظم الجيات العاممة في قطاع الإسكان العام , سياسات 

لأرضي تتصدى بيا لمشاكل الأراضي  والإسكان من اجل تمبية الطمب المتزايد عمى ا
السكنية  والمساكن الناتجة عن نمو السكان بمعدلات مرتفعة أو لمتضخم من جراء اليجرة 
المستمرة من الريف إلى المدن , أو من أجل إحلال المنازل المتيالكة والتي انتيى عمرىا 
الافتراضي ولسوء الصيانة, وتوصي الدراسة بــ أعادة النظر في طريقة توزيع الدعم 

ىتمام بتمبية الاحتياجات السكنية لمسكان عن طريق تطوير البنية التحتية الحكومي, الا
وبالذات لممناطق الفقيرة , التخمص من المساكن اليامشية, توفير التمويل الإسكاني اللازم 
طويل الأجل  لشرائح  الدخل المتدني, تفعيل صندوق الزكاة لبناء مساكن لمفقراء عمى 

 أراضي الدولة.
م ( بإستراتيجيات الإسكان الحكومي في دول 0228 – 0227)  اسة بحثيةدر كما اىتمت 

مجمس التعاون وبعض الدول الأوربية تناول سياسة واستراتيجيات الإسكان في دولة الإمارات 
وثانياً: تجارب الإسكان في الدول الخميجية وسياسات الإسكان في بعض دول العالم, 

جية الى  قيام البرنامج بإنشاء وحدات سكنية متكاممة وتخمص الدراسة من تجارب الدول الخمي
متنوعة المستويات, وتوزيعيا عمى المواطنين وفق الحاجة , إن التحسينات في الإسكان يجب 
أن تشمل تحسينات في المجالات الثلاثة الرئيسة وىي: الأرض, والتمويل, ومواد البناء, 

مساكن وتأجيرىا لممواطنين, عمى أن تؤول أتباع نظام التأجير الذي يؤدي لمتمميك بإنشاء 
ممكيتيا بعد مدة زمنية معينة لسكانيا, إعطاء مبمغ نقدي ثابت شيرياً لممتقدمين بطمبات 
وليس لدييم مسكن خاص لاستئجار مسكن لحين استلاميم مسكنا, وىو ما تنتيجو مؤسسة 

عمى للإسكان بحيث الرعاية السكانية بالكويت, وتوصي الدراسة الى إنشاء مجمس وطني أ
يضطمع بسياسات الإسكان والسياسات المتصمة بيا, ويقوم بتنسيق الخطط والبرامج الخاصة 
بمختمف المؤسسات العاممة في مجال توفير الإسكان وتمويمو, ويرتبط بو مركز معمومات 
سكاني, إدراج مفيوم المباني متعددة الطوابق ضمن خطة استراتيجية أكثر شمولًا ومرونة, 
تأخذ في الاعتبار حقائق الوقت الراىن والمستقبل القريب, زيادة مشاركة القطاع الخاص في 

 البرنامج الإسكاني. وتشجيعو عمى الاستثمار في العقارات.
ه( دراسة بعنوان تحديد احتياجات 0300لتطوير مدينة الرياض )الييئة العميا وأجرت 

اسة نظرة شمولية عن حجم احتياجات الرياض الرياض المستقبمية من الإسكان,وتقدم ىذه الدر 
المستقبمية من الاسكان, ومن أىم نتائج ىذه الدراسة انو يظير فرق واضح بين حجم نمو 
السكان والأسر مقارنة مع معدلات نمو أعداد الوحدات السكنية, وأظيرت الدراسة إن غالبية 

العقارية , وخمسي  %( نفذت بقروض ممولة من صندوق التنمية43الوحدات السكنية )
 %( بتمويل شخصي.30الوحدات)
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 المبحث  الثالث
 الإجراءات المنيجية

يعتمد ىذا البحث عمى منيج البحث التحميمي لمنمو السكاني في المممكة العربية السعودية 
واستخلاص النتائج العممية لظاىرة الطمب عمى السكن  من خلال المعطيات والإحصائيات 

خلال الفترات التعدادية الأخيرةوبالتالييمكن استعراض مصادر البيانات السكانية المتوفرة 
 والأساليب المستخدمة في تحميل النتائج كما يمي :

 مصادر البيانات :  -أولاً 
تعتمد الدراسة عمى العديد من مصادر البيانات وذلك عمى مستوى المناطق الإدارية 

 التي تطبق عمييا الدراسة ومنيا:
 ه0304سكان ومساكن المممكة العربية السعودية تعدادات حصائية وتشمل المصادر الإ   -3
 ه0308بيانات تعدادات السكان والمساكنفي المممكة العربية السعودية لمفترة  -4
 ه0304بيانات تعدادات السكان والمساكنفي المممكة العربية السعودية لمفترة  -5
 ه0340السعودية لمفترة بيانات تعدادات السكان والمساكنفي المممكة العربية  -6
 ىـ0342 -ىـ 0304خطة التنمية الثامنة لمفترة من  -7
 ىـ .0344-0340خطة التنمية التاسعة لمفترة من  -8
 م.0203-ه0344وزارة الاسكان, استراتيجيو الاسكان,  -2

 ثانياً: الأساليب المستخدمة في الدراسة : 
ساعدت الباحثة عمى استخراج  تتعدد الطرق الديموغرافية المستخدمة في ىذا البحث , والتي

 القيم الرقمية لممقارنة بين المناطق الإدارية لممممكة خلال فترة الدراسة.
 الأسموب الكمي أو الإحصائي: -5

 تم استخدام العديد من المعادلات الديموغرافيةمنيا:
 معادلة النمو السنوي لمسكان  – 0

خلال فترة ن السكان زيادة أونقصا يعرف نمو السكان بصفة عامة عمى انو التغير في حجم
أوفترات زمنية محددة, وىو موضوع يحظى بأولويةاىتمام الباحثين من حيث مسبباتيا 
المتعددة ونتائجو وآثاره الواسعة المدى. إن قياس النمو السكاني وتغطية أبعاده الكمية بأكبر 

قضايا أخرى متنوعة  قدر من الدقة ىو ىدف أصيل ثابت الأىمية كقضية أساسية تتفرع منيا
الأىمية متعددة المقاصد . وقد اجتيد الباحثون في تتبع أنماط النمو السكاني عمى اعتبار أن 
لو طبيعة " دورية " متغايرة عمى المدى الزمني الطويل . ومن ىذا المنطمق اىتم بعض 

تحكم تالتي  الدارسين في الفترات الأخيرة بالتوصل إلى ما يمكن أن يسمى " بقوانين النمو "
 التغير في حجم السكان .
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يعتبر قياس ووصف نمو السكان من الحقائق الأولية التي تحظى بالاىتمام الرئيسي لمباحثين 
سواء في فترة زمنية معينة أو في فترات زمنية متعاقبة. فالقياس والوصف خلال فترة زمنية 

ترة , أما القياس خلال فترات واحدة يتيح لنا قياس مدى التغير ونمط توزيعو خلال ىذه الف
متلاحقة يتيح لنا استنباط تعميمات مبسطة لوصف نمو التغير والنمو عبر الزمن . وىو ما 

 . قواعد واضحة ومبسطة لقياس النمو استأثر باىتمام الباحثين الذين يتطمعون إلى استخلاص
ة أن عممية النمو تفترض الطريقة الآسيالطريقة الآسية في حساب معدل النمو السكاني : -

السكاني متواصمة ومستمرة وليست زيادة منتظمة كما ىو الحال في الطريقة اليندسية . وتعد 
المعادلة الآسية من أكثر المعادلات استخداما في حساب معدلات النمو السنوي لمسكان , 

 وىى تأخذ الشكل التالي:
R = (Ln (  P2 / P1) / T) *100 

 حيث أن :
P1  =37043047 نسمة 
P2  =48400803 نسمة 
T   =02 سنوات 
Ln  القوة الآسية لناتج قسمة سكان التعداد اللاحق عمى السابق , وبالتالي سوف يكون =

 % سنويا .0.0معدل النمو باستخدام المعادلة الآسية = 
ذا تم استخدام الحاسب الآلي فإنيا تكتب كالتالي :  وا 

P2 / P1) ^ ( 1 / t ) -1 ) *100 + )) 
ذا استخدمت نفس الطريقة لعمل التنبؤ السكاني فإنيا تكتب كالتالي:و   ا 

+ P2 * ((R / 100 ) + 1 ) ^ t 
وتعطى معدلات النمو الآسية قيما اقل عادة من تمك الناتجة عن معدلات النمو اليندسي 
ولكن بفروق بسيطة . غير ان معدلات النمو الآسية تعتبر أكثر واقعية من حيث تعبيرىا 

 نمو السكاني كعممية تجرى في اتصال لا ينقطع .عن ال
 Population Projectionالإسقاطات السكانية

ه.  0342كما استخدمت الباحثة المعادلة الآسية للإسقاط السكاني لسكان المممكة حتى 
ذا استخدمت نفس طريقة  المعادلة الآسية( لعمل الإسقاط السكاني فإنيا تكتب كالتالي : )وا 

+ P2 * ((R / 100 ) + 1 ) ^ t 
 حيث أن :

P2  0220= عدد السكان المتوقع عام 
R  0885/  0875= معدل النمو السنوي المشاىد 
 = مقدار ثابت 0
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 (  2.03326080^ = القوة الآسية ) 
 T = عدد السنوات الفاصمة ما بين آخر تعداد والسنة المستيدفة لمتوقع

 دارية عمى مستوى المممكة.نسبة التغير السنوي والكمى لممناطق الإ – 0
يقاس التغير المطمق في حجم السكان بالفارق بين عدد السكان في تعداديين متواليين ,تفصل 

 بينيما فترة زمنية ـ والتي تتباين من دولة إلى أخرى ـ . ويأخذ ىذا التغير شكمين ىما:
 أ ـ نسبة التغير السكانية الكمى

(( P2 - P1) / P1 * 100 ))      = 
 نسمة 37043047=  0875م سكان الدولة عام حج

 نسمة 48400803=  0885حجم سكان الدولة عام 
 022*  37043047( /  37043047 – 48400803و بتطبيق المعادلة السابقة = ) 

 =00.8% 
 ب ـ ّسثح اىتغٞر اىسْ٘ٛ ( أ

(( P2 - P1) / P1 * 100 ) / T ))= 
 نسمة 37043047=  0875حجم سكان الدولة عام   

 نسمة 48400803=  0885حجم سكان الدولة عام 
 و بتطبيق المعادلة السابقة : 

 ( =48400803 – 37043047  / )37043047 *022  /02 
 % سنويا0.4=  02/  00.8= 

 ج ـ مقدار الزيادة الكمية لمسكان 
= (( B - D ) + Net Migration )) 

لإدارية , بالإضافة الى توزيع وحدات طريقة التوزيعات النسبية لأحجام سكان المناطق ا – 4
الاسكان خلال فترة الدراسة.وىى من الطرق البسيطة والتي يستخدميا الجغرافي بصفة عامة 

 في دراسة الكثير من الظواىر الجغرافية.
وقد تم استخدام ببرامج الحاسب الآلي التي وفرت الوقت والجيد علاوة عمى الدقة , و برنامج 

 وترتيبيا تصاعديا أوتنازليا علاوة عمى تمثيميا بيانيا.  أكسل وفرز النتائج
 الأسموب الكارتوغرافي: -4

ويساعد الأسموب الكارتوجرافي تمثيل بيانات الدراسة فى شكل خرائط لمنطقة الدراسة بحسب 
 التعدادات المختمفة , كما تم استخدام الرسم البياني كوسيمة بصرية لممقارنة.
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 المبحث  الرابع
 بمنطقة الدراسة التوزيع المطمق والنسبي ومعدلات النمو السنوي لمسكانأولا :

تيــتم جغرافيــة الســكان بــإبراز دور الجغرافيــا فــي توضــيح مــواطن القــوة والضــعف لوضــع بــرامج 
التنميــة والرفــاه الاجتمــاعي والاقتصــادي. كــذلك لتوضــع ىــذه البــرامج عمــى خمفيــة الاختلافــات 

ـــــى مســـــتوى ال ـــــة لمســـــكان عم ـــــة المكاني ـــــة والخدمي ـــــة حســـــب احتياجاتيـــــا التنموي ـــــاطق الإداري من
وتتبـــع وتحميـــل النـــواحي الكميـــة عـــرض  تيـــدف الدراســـة الســـكانية لممممكـــة إلـــىو والاقتصـــادية. 

المؤشــرات لمخــروج بــأىم ومعــدلات النمــو,  وتــوزيعيم الجغرافــي,  فــي الحجــم الســكاني, ةممثمــ
الشخصـية ملامـح  تحديـدة لموصـول إلـى محاولـفـي  أي منطقة.الديموغرافية والاجتماعية لسكان

نيايـــة الفتــــرة , ومـــن ثـــم يمكــــن الاســـتعانة بيـــا فـــي تقــــديرات الســـكان حتـــى المتوقعـــةالســـكانية 
 ىـ كما ىو مستيدف عمى مستوى القومي لممممكة.0342عام التخطيطية 

بالاعتمـاد  تشيد الفترة الحالية اىتماماً متزايداً من الأجيزة العاممة في مجال التخطيط, والتنميـة
عمــى المعمومــات فــي اتخــاذ القــرار, ويتطمــب ىــذا القيــام بجمــع, وتحميــل البيانــات, والمعمومــات 
التــــي يــــتم الحصــــول عمييــــا. وكــــان لمحاســــب الآلــــي, وتطــــور برامجــــو فــــي مجــــال المعالجــــة 

 الإلكترونية لمبيانات الدور الكبير في تخزين واسترجاع وتحميل ىذه البيانات, والمعمومات.
صــبح لزامــاً عمــى المخطــط الاســتفادة مــن ىــذه المعمومــات فــي اتخــاذ القــرار, والتخطــيط , وقــد أ

ـــيم, ومتابعـــة البـــرامج التنمويـــة, وقيـــاس مردودىـــا فـــي معالجـــة قضـــايا التنميـــة, آخـــذاً فـــي  وتقي
الاعتبــــار احتياجــــات الفئــــات الخاصــــة فــــي المجتمــــع, وكــــذلك التشــــابك القــــائم بــــين المتغيــــرات 

صادية, والبيئية, وقـد سـاعد عمـى إمكانيـة تطبيـق ىـذا الفكـر المتطـور الثـورة الاجتماعية, والاقت
المعموماتية, والتي سمحت بتوافر المعمومات عمى مختمف المستويات سواء المسـتوى الـوطني, 

 أو الإقميمي, أو مستوى المناطق الجغرافية الصغيرة.
ممكة, وكيفيـة الاسـتفادة منيـا فـي ويتناول التالي التعرف عمى مصادر البيانات المتوفرة عن الم

يعتمــد و يعنــي ىــذا المبحــث  بدراســة الملامــح الأساســية لمســكان, صــياغة إســتراتيجية التنميــة. و 
فـــي التحميــــل عمــــي النتــــائج النيائيــــة المنشــــورة لبيانـــات التعــــداد العــــام لمســــكان والمســــاكن لعــــام 

ىـــ. ومــن أىــم 0340لعــام  ىـــ وكــذلك عمــى النتــائج الأوليــة المتاحــة مــن بيانــات التعــداد0304
الانتقــادات التـــي يمكـــن توجيييــا لبيانـــات التعـــداد أنيــا لا تتســـم بصـــفة الدوريــة, حيـــث نجـــد إن 

عامًـا أمـا الفتـرة بـين آخـر تعـدادين كانـت  00ىـ كانـت 0304ىـ , 0304الفترة الزمنية ما بين 
 دلات المحسوبة.أعوام مما يصعب عمي الباحثة عممية المقارنة السميمة بين النسب والمع 5
 الييكل الإداري لممممكة العربية السعودية  - 5

, فقد صدر الأمر الممكي باعتماد أنظمة مؤخراو المممكة في تتتويجا لمتطور اليائل الذي شيد
ىـ وقد أدخمت عميو 06/7/0300الحكم والإدارة )أنظمة الحكم/الشورى/المناطق( في 

 ىـ. .42/4/0303( وتاريخ 00رقم )أ/ تعديلات وصدر معدلا بموجب الأمر الممكي
ىـ بتكوين مناطق المممكة ومقر 06/7/0300( وتاريخ 80وقد صدر الأمر الممكي رقم )أ/
( والذي يوضح الييكل الإداري لممممكة العربية السعودية 0إمارة كل منطقة, جدول رقم )
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(  0الشكل )  ه ـ_  راجع 0340والمحافظات والمراكز وفئاتيا عمي حسب مناطق المممكة 
ومنو يتضح أن المممكة  -ه 0344الذي يوضح الييكل الإداري لممممكة العربية السعودية 

( ثلاثة عشر منطقة إدارية, كما أصدر خادم الحرمين الشريفين أمره إلى 04قد قسمت إلى )
ىـ بالموافقة عمى تعيينو أعضاء مجالس 4/3/0303( وتاريخ 073/7وزير الداخمية برقم )

من  –وفقا لممادة الثالثة من نظام المناطق  –طق في المممكة.وتتكون كل منطقة إدارية المنا
عدد من المحافظات فئة )أ( والمحافظات فئة )ب(, والمراكز فئة )أ( والمراكز فئة )ب( تبعا 
للاعتبارات السكانية, والجغرافية والأمنية, وظروف البيئة, وطرق المواصلات, وترتبط 

 ير المنطقة ويتم تنظيميا بأمر ممكي بناء عمى توصية من وزير الداخمية.المحافظات بأم
أما المراكز فيصدر بإنشائيا وارتباطيا قرار من وزير الداخمية بناء عمى اقتراح من أمير 
المنطقة وتعتبر المنطقة الشرقية أكبر المناطق مساحة حيث تضم صحراء الربع الخالي 

% 05مممكة, ثم تمييا منطقة الرياض حيث تمثل نحو % من مساحة ال44وتمثل مساحتيا 
%, 2.4وتعتبر كل من منطقة الباحة وجازان من أصغر المناطق مساحة حيث تمثل 

% تقريباً من مساحة 4.6% من مساحة المممكة عمى الترتيب. أما منطقة عسير فتمثل 2.7
العربية السعودية توزيع  ( والذي يوضح الييكل الإداري لممممكة0المممكة, راجع الجدول رقم )

 (.0المساحاتوأعداد المحافظات بالمممكة عمي حسب مناطق المممكة والشكل رقم )
ىـ أنو بناء عمى الأمر 05/00/0303استكمالا لنظام المناطق فقد أوضح وزير الداخمية في 

( محافظات 024الممكي بتحديد المحافظات في كافة مناطق المممكة فقد تقرر تكوين )
 ( محافظة فئة )ب(.52( محافظة فئة )أ( و)34مف مناطق المممكة منيا )بمخت

 ه5211( المناطق الإدارية في المممكة العربية السعودية  5شكل ) 

 
 م( 4154 –ه  5211المصدر: ىيئة المساحة الجيولوجية، المممكة حقائق وأرقام ) 
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افظات والمراكز وفئاتيا عمي حسب ( الييكل الإداري لممممكة العربية السعودية والمح 5جدول ) 
 ه 5215مناطق المممكة لعام 

 مقر الإمارة المناطق الإدارية
 المراكز المجموع المحافظات

 المجموع
 فئة ب فئة أ  فئة ب فئة أ

 232 464 554 41 6 54 الرياض الرياض
 555 55 12 54 5 7 مكة مكة المكرمة

 71 31 15 6 2 2 المدينة المدينة المنورة
 531 75 44 54 5 3 بريده القصيم

 515 14 55 55 3 4 الدمام المنطقة الشرقية
 514 43 15 53 7 4 أبيا عسير
 51 33 56 4 4 2 تبوك تبوك
 62 21 22 6 5 5 حائل حائل

 55 55 4 1 5 4 عرعر الحدود الشمالية
 15 7 44 54 55 3 جازان جازان
 37 12 43 5 4 5 نجران نجران
 13 53 41 7 3 2 لباحةا الباحة
 11 44 55 1 5 4 سكاكا الجوف
 5127 571 337 512 51 45 الجممة

 م. 4151 –ه 5215المصدر: المركز الوطني لموثائق والمحفوظات ، الديوان الممكي، 
 ( أعداد المحافظات بالمناطق الادارية بالمممكة4شكل ) 

 
وطني لموثائق والمحفوظات ، الديوان الممكي، المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات المركز ال

 م. 4151 –ه 5215
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( أن المنطقة الشرقية تستحوذ عمي ثمث المساحة الكمية لمممكة  0يتضح من الجدول ) 
% من 07,4%(, وتمييا منطقة الرياض حيث أستأثرت عمي حوالي 40,5العربية السعودية)

قد أستأثرتا عمى حوالي نصف مساحة  المساحة الكمية لممممكة, أى أن ىاتين المنطقتين
% 2,56المممكة. وقد توزعت النسبة الباقية بين مناطق المممكة بنسب تراوحت ما بين 

 % لممدينة المنورة. 6,62لمباحة إلى 
 ( توزيع المساحات وأعداد المحافظات بالمممكة عمي حسب مناطق المممكة0جدول)

 % 4كم –المساحة  المناطق الإدارية
 5793 161111 الرياض

 5 515111 مكة المكرمة
 595 531111 المدينة المنورة

 195 51111 القصيم
 4594 321111 المنطقة الشرقية

 295 61111 عسير
 497 514111 تبوك
 495 541111 حائل

 391 512111 الحدود الشمالية
 194 51111 جازان
 494 511111 نجران

 194 54111 الباحة 
 291 63111 الجوف

 511 5731111 المساحة الإجمالية
  Gis Arcالمصدر: ىيئة المساحة الجيولوجية السعودية، تم قياس المساحات باستخدام 

أن المنطقة الشرقية أكبر المناطق مساحة حيث (  4يتضح من الجدول السابق والشكل ) 
يا منطقة % من مساحة المممكة, ثم تمي06,5تضم صحراء الربع الخالي وتمثل مساحتيا 

% . وتعتبر كل من منطقة الباحة وجازان من أصغر 08,4الرياض حيث تمثل نحو 
 % لممنطقتين من مساحة المممكة عمى التوالي. 2.5المناطق مساحة حيث تمثل 

ومن الملاحظ ايضا أنو لا علاقة بين عدد المحافظات بالمنطقة ومساحتيا حيث أن منطقة 
محافظة فقط بينما منطقة  00ث المساحة تتكون من الشرقية وىي أكبر المناطق من حي

محافظة في حين أن منطقة عسير تتكون من  02الرياض التي تمييا في الترتيب تتكون من 
 محافظة ذلك بالرغم من صغر مساحتيا نسبيا بالمقارنة بباقي مناطق المممكة. 04

رية لممممكة طبقا لممساحة وعمى ىذا الاساس يمكننا تقسيم التوزيعات النسبية لممناطق الادا
 الى اربع مجموعات كالتالي :
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 ه 5211( توزيع لمساحات المناطق الادارية بالمممكة  1شكل ) 

 
 ه5211ىيئة المساحة الجيولوجية السعوديةالمصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات 

 

نطقة وتضم ىذه المجموعة الم% من اجمالي المساحة : 41المجموعة الاولى اكثر من  -1
 00الشرقيو والتي استأثرت حوالى ثمث مساحة المممكة وىذه المساحة موزعو عمى 

 محافظة.
% وىذه 08,4% من المساحة وتضم منطقة الرياض ) 02-02:من  المجموعو الثانية -2

محافظو ( أي إن ىاتين المجموعتين تؤكدان عمى انو ليس ىناك  02النسبة موزعو عمى 
 المحافظات لممناطق الادارية لممممكة .علاقة مابين المساحة وعدد 

مناطق وىي كالتالي : مكو  5% وتضم ىذه المجموعو 02-4من  المجموعو الثالثو: -3
المكرمو , المدينو المنوره , حائل , الحدود الشماليو, نجران , واخيرا الجوف وقد تراوحت 

 ن .% لمنطقة نجرا5,5% لممدينو المنوره الى 6.6نسب ىذه المجموعو مابين 
مناطق والتي تراوحت مابين  4% من المساحو وتضم 4اقل من المجموعو الرابعو : -4

 % لمنطقة القصيم.4.8% وتمثميا منطقة الباحو الى 2.5
من ىنا نستنتج إن ىناك تباين واضح في التوزيعات النسبية لمساحة المناطق الادارية 

ساحي عمى التباين السكاني لممممكة , مما يطرح تسال ىاما ىل ينسحب ىذا التباين الم
 ام لا وىذا ماسيجيب عنو الدراسة السكانية اللاحقة.

 ه ( 5215 – 5251التطور العددى لسكان المممكة )  –4
 –النمـــو الســــكاني مـــاىو الا نتيجــــة لعـــاممين اساســــيين ىمـــا الزيــــادة الطبيعيـــو ) المواليــــد  

زحــو ( وىــو فــي نفــس الوقــت دلالــو اليجــره النا –الوفيــات ( وصــافي اليجــره ) اليجــره الوافــده 
عمـــى النمـــو الاقتصـــادي والاجتمـــاعي لمدولـــو محـــل الدراســـة , وقـــد مـــرت المممكـــو بالعديـــد مـــن 
التغيرات مما اثر عمى معدلات النمو والتي تراوحت مابين تقديرات وتعـدادات شـيدتيا المممكـو 

ممكــة يتميــزون م( , بصــفو عامــو النمــو يمكــن القــول إن ســكان الم0202 -0850منــذ عــام ) 
% خـلال 4م (الـى 0223 -0880% في الفتره التعداديو )0.34بارتفاع في معدل النمو من 



 جَٞيح ّاصر آه ٍحٞا/ د  

 

 4376 مجمة بحوث كمية الآداب  

م وقـد يكـون ىـذا الارتفـاع نتيجـة التنميـة البشـرية التــي 0202 -0223الفتـره التعداديـة الاخيـره 
 (. 3ل) ( والشك 4ارتفاع العمالو الوافده الييا الجدول) و المممكة في الفترة الاخيرة  شيدتيا

 ىـ( 5215 - 5251( التطور العددي لسكان المممكة )  1جدول ) 
 معدلات النمو السنوي التغير النسبي العدد السكان التعدادات
1413 16948388 0 0 
1425 22678262 34.4 2.5 
1431 27136977 19.1 3.0 

كان والمساكن المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي الس
 ه .5215،  5243،  5251للأعوام

 ىـ 5215 – 5251( التطور العددي لسكان المممكة خلال الفترة  2شكل ) 

 
 ه .5215،  5243،  5251عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن للأعوام اعتمادا المصدر :

 ىـ ( 5215 – 5243التطور العددي والنسبي لسكان المناطق الإدارية لممممكة ) -1
( التوزيـــع العـــددي والنســـبي لســـكان المممكـــة حســـب المنـــاطق الإداريـــة 3)رقـــم يوضـــح الجـــدول 

 ( ومنو يتبين لنا ما يأتي: 5, 4ىـ والأشكال أرقام ) 0340, 0304لعامى 
احتمت منطقة مكة المكرمة المرتبة الأولى بين جميع مناطق المممكة من حيث أعداد  -أ 

سكانيا في الفترة الزمنية محل الدراسة عمى حوالي ربع السكان , وأيضا الوزن النسبي ل
%(, تمييا في الترتيب بالمرتبة الثانية منطقة الرياض 04.4%(, )04.5سكان المممكة  )

 ( عمى التوالي .%04.2(, )%03.0ه بنسب بمغت  0304عام 
المنـاطق % تقريبـا , وبـذلك اسـتأثرت ىـذه 04احتمت المنطقة الشرقيو المرتبو الثالثو بنسـبة  -ب 

 م 0202% من اجمالي سكان المممكو في عام 54الثلاث باكثر من 
%( يمييــا فــي ذلــك المدينــة 6.0% ,  6.3شــغمت منطقــة عســير المرتبــة الرابعــة بنســب )  -ج 

 %( عمى التوالي .5.5%,5.6المنورة بنسب ) 
يمكـــن ملاحظـــة التغيـــر الـــذي حـــدث عمـــي الـــوزن النســـبي لســـكان كـــل مـــن منطقتـــي نجـــران  -د 

ه العاشــر والحــادي عشــر عمــي التــوالي.  0304حيــث أنعكــس ترتيبيمــا ليصــبح عــام  والباحــة
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بينما لم يحدث تغير في الوزن النسبي لسكان باقي مناطق المممكة, بينمـا اسـتمرت الباحـة فـي 
 ىـ.0340التفوق عمي نجران من حيث أعداد السكان السعوديين المقيمين بيا في عام 

ة في المرتبة الأخيرة بين منـاطق المممكـة الإداريـة بنسـبة أقـل جاءت منطقة الحدود الشمالي-ىـ
% فقط من إجمـالي السـكان وذلـك فـي خـلال الفتـرة الزمنيـة محـل الدراسـة, وقـد يرجـع 0.0من 

 ىذا إلى صغر أعداد المحافظات المكون لو.
بمغـت و ه  0340, 0304مناطق زيادة في وزنيا النسبي لمسكان بيـا بـين الشيدت بعض  - و

 القصيم والجوف., المدينة المنورة ونجران ثم جازانأقصاىا في تبوك والرياض تمييا  الزيادة
مـــن جيـــة أخـــرى شـــيدت بقيـــة المنـــاطق انخفاضـــا فـــي وزنيـــا النســـبي لمســـكان حيـــث بمـــغ   - ز

%( عمى التوالي تمييا منطقـة الحـدود الشـمالية 0.4%, 0.6الانخفاض أقصاه في الباحة )
ـــى 6.0%, 6.3الدراســـة( ثـــم منطقـــة عســـير )% عمـــى التـــوالي كمتوســـط لفتـــرة 0.0 % عم

 التوالي( ثم حائل ثم مكة المكرمة ثم المنطقة الشرقية.
( التطور العددي النسبي ومعدلات النمو ونسبة التغير لسكان المممكة حسب المناطق 2جدول )

 ىـ5215، 5243الإدارية لعامي 

 اىَْاطق الإدارٝح
 اىت٘زٝع اىْسثٜ اىسناُ

ٍعذه 
 اىَْ٘

 ّسثح
 اىتغٞر

1425 1431 1425 1431 31-25 31-25 

 24.2 3.7 25.0 24.1 6777146 5458273 اىرٝاض

 19.3 3.0 25.5 25.6 6915006 5797184 ٍنح اىَنرٍح

 17.5 2.7 6.6 6.7 1777933 1512724 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 19.7 3.0 4.5 4.5 1215858 1015972 اىقصٌٞ

 22.2 3.4 15.1 14.8 4105780 3360031 اىَْطقح اىشرقٞح

 13.4 2.1 7.1 7.4 1913392 1687939 عسٞر

 14.4 2.3 2.9 3.1 791535 691716 تث٘ك

 13.3 2.1 2.2 2.3 597144 526882 حائو

 14.5 2.3 1.2 1.2 320524 279971 اىحذٗد اىشَاىٞح

 14.9 2.3 5.0 5.2 1365110 1187587 جازاُ

 20.3 3.1 1.9 1.9 505652 420345 ّجراُ

 9.0 1.4 1.5 1.7 411888 377900 اىثاحح

 21.6 3.3 1.6 1.6 440009 361738 اىج٘ف

 19.7 3.0 100 100 27136977 22678262 اىجَيح

المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان 
 ه5215،  5243والمساكن في عامي 
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 – 5243النــوع بالمنــاطق الإداريــة لممممكــة )  تطــور التوزيــع النســبي لمســكان حســب -3
 ىـ ( 5215

نــاث . وعمــى  يقصــد بالتركيــب النــوعي لمســكان ىــو تقســيم المجتمــع محــل الدراســة إلــى ذكــور وا 
الـــرغم مـــن الحاجـــة إلـــى مثـــل ىـــذه الأعـــداد فـــي أغـــراض التحميـــل وتفســـير بعـــض الظـــاىرات , 

  لأخرى .بالإضافة إلى ارتباطيا ببعض الظاىرات الديموغرافية ا
توزيـع السـكان حسـب النـوع بالمنـاطق ( تطـور  7,  6( والشـكلان )   4ويوضح الجدول رقم )

 يتبين لنا ما يمي : ىـ ( 0340-0304الإدارية ) 
ه  5243( التوزيع المطمق لأعداد سكان المناطق الإدارية لمممكة عام 3شكل ) 

 
 ه .5215،  5243والمساكن في عامي   المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن

 ه 5215( التوزيع المطمق لأعداد سكان المناطق الإدارية لمممكة عام  4شكل ) 

 
 ه215،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

كور عنـو ىناك خمـل إلـى حـد مـا مـن ناحيـة التركيـب النـوعي إذ يلاحـظ ارتفـاع نسـب الـذ - (3
%, فــي مقابــل 46% بالتعــداد الأول إلــى 44,5بــين الإنــاث , فقــد ارتفعــت نســب الــذكور مــن 

ـــى ارتفـــاع معـــدلات اليجـــرة %34 ,33,3 ـــرة. وقـــد يرجـــع ذلـــك إل %  للإنـــاث خـــلال نفـــس الفت
 الوافدة والتي غالبا ما تكون لمذكور دون الإناث. 
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مكـة والتـي تراوحـت نسـبيا مـا بـين أما المنـاطق الأخـرى فقـد حققـت نسـب تقـل عـن متوسـط المم
 % لمنطقتا مكة المكرمة , والقصيم.44,4

%( والمنطقــــة الشــــرقية 45,4%( والمدينــــة المنــــورة ) 46,0حققــــت منــــاطق الريــــاض )  - (4
ه, وقــد  0304%( عــام 44,5% ( نســب فــي ذكورىــا يفــوق المتوســط العــام لممممكــة )45,7)

 ى ىذه المناطق الثلاث. يرجع ذلك إلى ارتفاع نسب الوافدين الأجانب إل
باستثناء المدينـة المنـورة والتـي حمـت مكانيـا منطقـة  –وفى التعداد التالي حققت نفس المناطق 

%( بالتعداد الأخير.فيمـا حققـت المنـاطق الأخـرى 46نسب تفوق متوسط المممكة )  –القصيم 
 % لمباحة44% لمنطقة مكة المكرمة إلى 45,5نسب تراوحت ما بين 

 

 ىـ 5243( التوزيع النسبى لمسكان حسب النوع عام  5شكل ) 

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ه .5215
أمــا بالنســبة للإنــاث فقــد حققــت نســبا عكــس الــذكور , فقــد تراوحــت نســب المنــاطق التــى  - (5

% ( 33,4%( لمباحــة الــى )38,0 %( مــا بــين )33,3تفــوق متوســط المممكــة بالتعــداد الأول)
 لمنطقتا مكة المكرمة والقصيم خلال نفس الفترة التعدادية.

%( , القصـــيم 30,0أمـــا بالتعـــداد اللاحـــق فقـــد حققـــت نســـب الإنـــاث بمنـــاطق الريـــاض ) - (6
ـــــرا الجـــــوف)30%( , الشـــــرقية )30,8) %( نســـــب أقـــــل مـــــن المتوســـــط العـــــام 34,4%( وأخي

% 36خـرى تفـوق ىـذا المتوسـط بنسـب تراوحـت مـا بـين لممممكة, في حـين حققـت المنـاطق الأ
 % لمنطقة مكة المكرمة.34,3لمنطقة الباحة إلى 
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 ىـ ( 5215 – 5243( تطور توزيع السكان حسب النوع بالمناطق الإدارية لعامي) 3جدول )
 1431 1425 اىَْاطق

 إّاث رم٘ر إّاث رم٘ر

 41.2 58.8 42.8 57.2 اىرٝاض

 43.4 56.6 44.5 55.5 ٍنح اىَنرٍح

 44.6 55.4 43.5 56.5 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 42.9 57.1 44.5 55.5 اىقصٌٞ

 41.0 59.0 43.2 56.8 اىَْطقح اىشرقٞح

 45.7 54.3 46.9 53.1 عسٞر

 44.6 55.4 45.1 54.9 تث٘ك

 45.3 54.7 47.3 52.7 حائو

 45.7 54.3 46.4 53.6 اىحذٗد اىشَاىٞح

 46.0 54.0 48.3 51.7 جازاُ

 45.0 55.0 46.4 53.6 ّجراُ

 47.0 53.0 49.4 50.6 اىثاحح 

 43.5 56.5 46.1 53.9 اىج٘ف

 43.0 57.0 44.4 55.6 اىجَيح

اىَصذر : حساب اىجذٗه ٍِ عَو اىثاحثح، اعتَادا عيٚ تٞاّاخ تعذادٛ 
 ٓ.5245،  5241اىسناُ ٗاىَسامِ فٜ عاٍٜ 

 ىـ 5215وع عام ( التوزيع النسبى لمسكان حسب الن 6شكل ) 

 
 ه .5215،  5243عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي االمصدر :اعتمد 
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من ىنا يلاحظ اختلاف نسبة النـوع بـين منـاطق المممكـة والتـي قـد يكـون السـبب الأساسـي فـي 
 ذلك ىو التباين في معدلات اليجرة الوافدة, بالإضافة إلى التبـاين فـي القاعـدة الاقتصـادية بـين
المنــاطق ممــا يــؤدى إلــى تــوافر فــرص العمــل , ممــا يشــجع عمــى اليجــرة الداخميــة بــين منــاطق 

 المممكة والتي تتباين في معدلات التنمية الاقتصادية والاجتماعية.
 ىـ( 0340 – 0304التباينات المكانية لنسب التغير السكانى لممناطق الادارية )  -4

ـــالرجوع  ـــين أن8( وشـــكل )3جـــدول )لب ـــين ا ( يتب ـــات فـــي 0340, 0304لفتـــرة ب ىــــ شـــيدت ثب
 %.08.6بمغت نسبة التغير و الأوزان النسبية لسكان المناطق من حيث توزيعيم , 
 يمكن تقسيم مناطق المممكة إلى مجموعتين كالتالي:

: وتتمثل ىـذه مناطق حققت نسب تزيد أو تتساوى مع متوسط المممكة: المجموعة الأولى -
%( , 00,0%( , والمنطقـــــة الشـــــرقية )08,6%( , القصـــــيم )03,0المنـــــاطق فـــــي الريـــــاض )

%( , أي أن ىـــذه المنـــاطق قـــد ارتفـــع الحجـــم 00,5%( , وأخيـــرا الجـــوف ) 02,4ونجـــران ) 
نسمة عمـى التـوالي , محققـة فـي ىـذا  04233334نسمة إلى  02505448السكاني ليا من 
لأنشــطة التنمويــة وعدالــة % خــلال فتــرة الدراســة. وقــد يرجــع ىــذا إلــى ا03,0نســبة تغيــر بمغــت 

توزيعاىــا مــابين منــاطق المممكــة وىــي إحــدى السياســات التــي تنتيجيــا المممكــة فــي الســـنوات 
 الأخيرة لمعمل عمى عدالة التوزيع المكاني لمسكان وبالتالي عدالة توزيع الاستثمارات .

 : وتضــم ىــذهالمجموعــة الثانيــة : منــاطق حققــت نســبة تغيــر تقــل عــن متوســط المممكــة -
% لمنطقــة 08,4المجموعــة منــاطق المممكــة الأخــرى والتــى تراوحــت نســبة التغيــر بيــا مــا بــين 

 %.  08,4% لمنطقة الباحة , وبمتوسط تغير ليذه المجموعة بمغت 8مكة المكرمة الى 
 ىـ 5215 – 5243( التباينات المكانية لنسب التغير السكاني حسب المناطق بين 7شكل )

 
 ه .5215،  5243انات تعدادات السكن والمساكن في عامي عمى بي االمصدر :اعتمد
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 ىـ:5215 –5243توزيع السكان حسب الجنسية بالمناطق الإدارية  - 4
( أنمنطقـة الريـاض ىـي المنطقـة  0( والممحـق ) 00, 02( والشـكمين )5ويتضح من الجدول )

نســـب الســـكان الوحيـــدة الجاذبـــة لمســـكان ســـواء الســـعوديين أو غيـــر الســـعوديين حيـــث ارتفعـــت 
ىـــ(, وقــد يرجــع ىــذا نتيجــة لتــدفق اليجــره الداخميــو 0340-0304المقيمــين بيــا خــلال الفتــرة )

لمدينــة الريــاض باعتبارىــا العاصــمو السياســية لممممكــة بالاضــافو الــى تــوافر قاعــده اقتصــاديو 
قويــو تعمــل عمــى جــذب قــوة العمــل ســواء مــن داخــل المممكــو او خارجيــا . يضــاف الــى ذلــك 

 الرياض عاصمو تعميميو وصحيو لممممكو وبالتالي منطقو جاذبو لمسكان .اعتبار 
ـــة لمســـعوديين باعتبارىـــا منطقـــو حدوديـــة وبالتـــالي تجـــذب  فـــي حـــين كانـــت تبـــوك منطقـــة جاذب
الســكان الســعوديين فقــط , بينمــا تعتبــر طــاردة لغيــر الســعوديين حيــث انخفضــت نســبتيم خــلال 

ـــو  ـــة محـــل الدراســـة, واتضـــح ن ـــرة الزمني ـــات النســـبي فـــي الأوزان النســـبية لمســـكان الفت ع مـــن الثب
السـعوديين فـي بـاقي منـاطق المممكـة بينمـا كــان ىنـاك انخفـاض طفيـف فـي نسـب السـكان مــن 

 غير السعوديين. 
تمثل منطقة عسير احدي مناطق المممكـة الطـاردة لمسـكان سـواء السـعوديون وغيـر السـعوديين 

% مـن السـكان السـعوديون بالمممكـة 8.4لي حيث انخفضت نسبة السكان السـعوديون مـن حـوا
ىـ, في حين انخفضت أيضاً نسبة السـكان غيـر 0340% في عام 7.4ىـ إلى 0304في عام 

% فـــــي 4.7ىـــــ إلـــــى 0304% فـــــي 3.0الســــعوديون المقيمـــــين بمنطقــــة عســـــير مـــــن حــــوالي 
يـــة ىــــ, وتـــرى الباحثـــة أن ىـــذه النتيجـــة تســـتمزم العديـــد مـــن الدراســـات التخطيطيـــة التنمو 0340

 المستقبمية.
 ويمكننا تصنيف المناطق الأداريو لممممكو الى مجموعتين :

ــى : -0 يــنخفض فييــا نســبة الســعوديين مقابــل غيــر الســعوديين وتضــم ىــذه  المجموعــو الأول
المجمــوعيكلا مــن منطقتــي الريــاض ومكــو المكرمــو وقــد يرجــع ىــذا الــى طبيعــة المنطقتــين 

مــو يفــرض نوعــا مــن العمالــو الخدميــو والتــي حيــث إن الطبيعــو الدينيــو لمنطقــة مكــو المكر 
يكـــون ليـــا دور واضـــحمعظم طـــوال العـــام , امـــا بالنســـبة لمنطقـــة الريـــاض لوجـــود تبـــاين 
لمقاعــدة الاقتصــادية ليــذه العاصــمة فــإن عمالــة القطــاع الخــدمي ايضــا تــؤدي دورا واضــحا 

ة لمكــة يصــعب الاســتغناء عــن ىــذه العمالــة والــدليل عمــى ذلــك إن العمالــة غيــر الســعودي
% مـــن اجمــالي العمالـــة الوافـــدة وفــي نفـــس الوقـــت تشــكل ىـــذه النســـبة 45المكرمــة بمغـــت 

 % من اجمالي العمالة غير السعودية عمى مستوى المممكة . 8.7حوالي 
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 ىـ ( 5215 - 5243( تطور توزيع السكان حسب الجنسية بالمناطق الإدارية لعامي ) 4جدول)
 اىَْاطق الإدارٝح

1425 1431 

 جَئ غٞر سع٘دٛ سع٘دٛ جَئ غٞر سع٘دٛ ع٘دٛس

 25.0 29.4 23.0 24.1 28.2 22.5 اىرٝاض

 25.5 33.2 22.0 25.6 36.0 21.7 ٍنح اىَنرٍح

 6.6 6.1 6.7 6.7 6.0 6.9 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 4.5 3.4 5.0 4.5 3.2 4.9 اىقصٌٞ

 15.1 14.4 15.5 14.8 13.1 15.5 اىَْطقح اىشرقٞح

 7.1 3.8 8.5 7.4 4.1 8.7 عسٞر

 2.9 1.5 3.5 3.1 1.6 3.6 تث٘ك

 2.2 1.3 2.6 2.3 1.2 2.7 حائو

 1.2 0.6 1.4 1.2 0.7 1.5 اىحذٗد اىشَاىٞح

 5.0 3.1 5.9 5.2 3.1 6.0 جازاُ

 1.9 1.2 2.2 1.9 1.2 2.1 ّجراُ

 1.5 0.8 1.9 1.7 0.8 2.0 اىثاحح

 1.6 1.1 1.9 1.6 0.9 1.9 اىج٘ف

 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 اىجَيح

المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في 
 ه.5215،  5243عامي 

 ىـ 5243( التوزيع النسبى لمسكان حسب الجنسيةبمناطق المممكة عام  51شكل ) 

 
،  5243والمساكن في عامي المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن 

 ه .5215
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 ىـ 5215( التوزيع النسبى لمسكان حسب الجنسية بمناطق المممكة عام  55شكل ) 

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي   

 ه .5215
ىــــ 0304ي عـــام وفـــي المقابـــل اســـتاثرت مدينـــة الريـــاض عمـــى حـــوالي ثمـــث العمالـــة الوافـــدة فـــ

ىـــ عمــى العكــس مــن منطقــة مكــو والتــي انخفضــت بيــا 0340% فــي عــام 08.3ارتفعــت الــى 
 % .44.0% الى 45نسبة العمالة غير السعودية من 

وتضــم كــل المنــاطق الأداريــة الباقيــة فــي المممكــة حيــث تميــزت ىــذه  المجموعــة الثانيــة : -0
غيـــر الوطنيــة والتـــي تتضــح مـــن المجموعــة بزيــادة قـــوة العمــل الوطنيـــة مقابــل قـــوة العمــل 

% 04.0( والــــدليل عمــــى ىــــذا إن المنطقــــة الشــــرقية قــــد اســــتاثرت بحــــوالي  00الشــــكل ) 
ىـــ مــن اجمــالي العمالــة الوافــدة .  0340% عــام 03.3كعمالــو غيــر وطنيــة ارتفعــت الــى 

% عمــــى التــــوالي مــــن اجمــــالي 3.4% , 4.4وفــــي نفــــس الوقــــت تمثــــل ىــــاتين النســــبتين 
% الـى 06.0نية بالمممكة خلال فترة الدراسة والتـي ارتفعـت نسـبتيا مـن العمالة غير الوط

% عمــى التــوالي وتتشــابو منــاطق المممكــة الأخــرى مــع المنطقــة الشــرقية فــي زيــادة 40.0
نســبة العمالــة الوطنيــة خــلال فتــرة الدراســة , وتمثــل منطقــة الحــدود الشــمالية حالــة خاصــة 

خفــاض الشــديد مــن العمالــة غيــر الوطنيــة حيــث مــابين المنــاطق الأداريــة لممممكــة مــن الان
 تمثل ىذه المنطقة منطقة عسكرية فيي غير جاذبة لمعمالة الوافدة .

 ىـ( 5215 – 5243التباينات المكانية لمعدلات النمو السنوى لممناطق الادارية )  - 5
حوظـا يتبـين لنـا إن منـاطق المممكـو شـيدت تغيـرا مم ( 00( والشـكل ) 4وبالرجوع الى جدول )

ـــرة   ىــــ0340-0304فـــي معـــدلات النمـــو الســـكاني الســـنوي حيـــث تصـــدرت الريـــاض فـــي الفت
% ســنويا وقــد يرجــع ىــذا الــى التطــور الاقتصــادي 4,6المرتبــو الاولــى بمعــدل نمــو ســنوي بمــغ 

والاجتمــاعي التــي شــيدىا المنطقــة بالاضــافة المــى اعتبــار مدينــة الريــاض بجانــب انيــا تمثــل 
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كـو فيـي تمثـل العاصـمو الثقافيـة والصـحية ايضـا عمـى المسـتوى العـام العاصمو السياسـية لمممم
.تمييــا كــل مــن المنطقــة الشــرقية والجــوف ثــم نجــران ثــم القصــيم فمكــو المكرمــة . وفــي المقابــل 

 سجمت الباحة ادنى معدلات النمو وتمتيا حائل ثم عسير واخيرا الحدود الشمالية.
 0340-0304لمنــاطق الإداريــة خــلال الفتــرة يمكننــا تصــنيف معــدلات النمــو الســنوي لســكان ا

 إلى مجموعتين:
المجموعة الأولي : منـاطق إداريـة حققـت معـدل نمـو سـنوي يزيـد عـن متوسـط المممكـة  -0

: وتضـــم ىـــذه المجموعـــة كـــلا مـــن منـــاطق الريـــاض , مكـــة المكرمـــة , الشـــرقية , %( 1)
% لمنطقـــة 4.6القصـــيم , نجـــران, الجـــوف, وقـــد تراوحـــت معـــدلات نمـــو ىـــذه المجموعـــة 

مميــون  05.3فقــد ارتفعــت الحجــم الســكاني مــن حــوالي  –% لمكةالمكرمــة 4الريــاض إلــى 
ىــ نسـبة تغيـر موجبـو بمغـت 0340مميـون نسـمو عـام  02ه الـى حـوالي 0304نسمو عـام 

 % خلال فترة الدراسة .00.5
 – 5243( معدلات النمو السنوي لسكان المناطق الإدارية بالمممكةلعامي  54شكل) 

 ىـ 5215

 
 5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي  

 ه .5215، 
 المجموعة الثانية : مناطق إدارية حققت معـدل نمـو سـنوي يقـل عـن متوسـط المممكـة : -0

وضــمت ىــذه المجموعــة المنــاطق الإداريــة الأخــرى والتــي تراوحــت معــدلات نموىــا مــابين 
انخفـض الحجـم السـكاني ليـذه  –% لمنطقـة المدينـة المنـورة 0,6إلـى  % لمنطقةالباحة0,3

ـــاطق مـــن  ـــون نســـمو بنســـبة تغيـــر ســـالبو بمغـــت )  4.6مميـــون نســـمو إلـــى  5.4المن -ممي
 % خلال فترة الدراسة ( .7.5
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 ه 5231التوقعات السكانية لممممكة ومناطقيا الإدارية حتى عام  -6
. وقــد ىـــ0342م ونمــو ســكان المممكــةحتى عــامتطــورحجتوقعــات الســكان عمــى  اعتمــدت دراســة

 اقترحت الدراسة الاعتماد عمى ثلاثة بـدائل لتقـدير عـدد السـكان مـع الأخـذ فـي الاعتبـار تطـور
نمــو الســكان فــي الســنوات الســابقة والظــروف الحاليــة والمســتقبمية وىــى كالتــالي والتــي معــدلات 

 :(  6يوضحيا الجدول ) 
 : البديل الأول −

-0304لفرضية عمى ثبات معدل النمو السنوي الحالي وذلـك خـلال الفتـرة مـن اعتمدت ىذه ا
ىـــ , بفــرض عــدم حــدوث تغيــرات جوىريــة فــي العوامــل المــؤثرة عمــى النمــو 0342ىـــإلي0340

سـنويًا, وعمـي ذلـك فـإن عـدد سـكان المممكـة  % 4السكاني ليكون كما ىو خـلال الفتـرة السـابقة
 . نسمة 36827240سيصل لحوالي ـ ى0342في عام

 :البديل الثاني −
ســنويًا % 4ىـــو الــذي بمــغ  0340- 0304أن معــدل نمــو ســكان المدينــة الســائد خــلالال فتــرة 

 %0,8كـل خمـس سـنوات ليصـل إلـي  % 2.0يعد معدلا مرتفعا نسبيا سوف ينخفض بمقدار 
ـــة فـــي عـــام ـــدير الحجـــم الســـكاني  ,ىــــ0342بنيايـــة الفتـــرة التخطيطي ووفقـــا ليـــذا البـــديل فـــإن تق

 .ىـ0342نسمة حتى عام 36008250المتوقع سوف يبمغ حوالي 
 : البديل الثالث −

% كــل خمــس ســنوات ليصــل خــلال الســنوات 2.0ارتفــاع معــدل النمــو الســنوي لمســكان بمقــدار 
, وبالتــالي فــإن الحجــم الســكاني ـىــ0342فــي عــام  % 0,4الخمســة وعشــرين القادمــة إلــي 

 .. ـى0342نسمة حتى عام 37628075المتوقع لممممكة سوف يبمغ حوالي 
 ه( 5231 -5243) فرضيات التوقع السكاني لممممكة العربية السعودية الفترة(  5جدول ) 

 اىسْ٘اخ
 اىفرظٞح
 الأٗىٚ

ٍعذه 
اىَْ٘ 
 اىَت٘قع

 اىفرظٞح اىثاّٞح
 ٍعذه
 اىَْ٘

 اىَت٘قع
 اىفرظٞح اىثاىثح

 ٍعذه
 اىَْ٘

 اىَت٘قع

5241ٓ 22678262 - 22678262 - 22678262 - 
5245ٓ 27136977 4 27136977 4 27136977 4 
5241ٓ 30586463 4 30568656 4 30604278 4,5 
5221ٓ 35521313 4 35397388 4,9 35645604 4,4 
5221ٓ 41252357 4 40889470 4,9 41618142 4,4 

5211ٓ 47908052 4 47119061 4,9 48709286 4,4 

مادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعت
 ه.5215،  5243عامي 
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 : البديل المرجح −
ه  0342عمى ضوء البدائل الثلاث السابقة فإن عدد السكان المتوقع لممممكة حتى عام 

نسمة كحد أعمي, وبدراسة البدائل  37628075نسمة كحد أدني,  36827240بين  يتراوح
النظر السكانية من حيث تناسبيا مع الخصائص السكانية  الثلاث السابقة من وجية

ومعدلات النمو السكاني السائدة خلال الفترات الماضية, فإن البديل الأول الذي قدر عدد 
وبناء عمى  .يعد ىو المرجحـ ى0342نسمة في عام  36827240سكان المدينة بحوالي 

ة , اعتمادا عمى فرضية ثبات البديل المرجح فقد أمكن تقدير عدد سكان مناطق المممك
ه, لتظل كما ىي حتى نياية الفترة التخطيطية  0340التوزيع النسبي ليذه المناطق في عام 

  (.04( والشكل )  7ه, والتي يوضحيا الجدول )  0342في عام 
 

 ىطبقا لمبديل المرجح5231( التوقع السكاني لممممكة طبقا لموحدات الادارية حتى عام 6جدول)

 
المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في 

 ىـ. 5215عام 
 
 

طق اىَْا
 الإدارٝح

 5211اىت٘قعاخ اىسناّٞح ىيَْاطق الإدارٝح ىيََينح حتٚ عاً  اىسناُ

1431 1431 1435 1440 1445 1450 

 11964482 10302299 8871037 7638615 25.0 6777146 اىرٝاض

 12207862 10511867 9051491 7793999 25.5 6915006 ٍنح اىَنرٍح

 3138791 2702730 2327249 2003933 6.6 1777933 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 2146495 1848290 1591514 1370410 4.5 1215858 اىقصٌٞ

 اىَْطقح 
 اىشرقٞح

4105780 15.1 4627682 5374316 6241414 7248409 

 3377933 2908649 2504560 2156611 7.1 1913392 عسٞر

 1397389 1203254 1036090 892150 2.9 791535 تث٘ك

 1054208 907750 781640 673049 2.2 597144 حائو

 اىحذٗد 
 اىشَاىٞح

320524 1.2 361267 419554 487246 565858 

 2409987 2075176 1786879 1538634 5.0 1365110 جازاُ

 892686 768668 661880 569927 1.9 505652 ّجراُ

 727154 626133 539146 464245 1.5 411888 اىثاحح

 776799 668881 575956 495940 1.6 440009 اىج٘ف

 47908052 41252357 35521313 30586463 100 27136977 اىجَيح
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 ه( 5231 – 5213( توقعات سكان المممكة حسب المناطق الإدارية )  51شكل )
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 ه .5215صدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي الم

 
 ثانياً: الإسكان في المممكة العربية السعودية

يعتبر التخطـيط الإسـكاني مـن الموضـوعات الحديثـة الإسـكان فـي أعقـاب مـا ظيـر مـن الآثـار 
لبشـرية, ومـن ىنـا فقـد ظيـر غير الإيجابية لمتجارب التنموية في بنـاء المسـاكن والمسـتوطنات ا

الاعتقـاد الـذي يـرى أن التخطـيط الإسـكاني لا يعــدو أن يكـون إحـدى المحـاولات الجـادة لترشــيد 
اســتخدام مـــدخلات العمميــة الإنتاجيـــة فــي قطـــاع الإســكان بشـــكل يــؤدي إلـــى تحقيــق الأىـــداف 

دولــة أن كمــا أنــو مــن جانــب آخــر قـد يكــون مــن الــدوافع اليامــة التــي يجــب عمــى ال .الإسـكانية
تقــوم بالواجبــات الأساســية الممقــاة عمــى عاتقيــا. كمــا أن ىــذا التخطــيط لابــد مــن أن يكــون فــي 
الوقـــت نفســـو أحـــد العوامـــل التـــي تبعـــث فـــي الحكومـــات الوطنيـــة وغيرىـــا مـــن المؤسســـات ذات 

 الصمة الوثيقة بالنشاط الإسكاني الاىتمام الذي ظل مفقودا ردحا طويلا من الزمن.
يجـب  . تحديـد مفيـوم التخطـيط الإسـكاني الـذي يعتبـر موضـوع ىـذا المبحـث  وبنـاء عميـو فـإن

 :أن يتم بعد معرفة مايمي من الناحية النظرية
 .أسباب ظيور التخطيط الإسكاني -
 .مراحل وضع الخطة الإسكانية -
 .أىداف الخطة الإسكانية -
 .مقومات التخطيط الإسكاني -

 أولا_ تطور حجم الإسكان في المممكة 
يدت المممكـة العربيـة السـعودية خـلال العقـود القميمـة الماضـية نيضـة تنمويـة , احتـوت عمـى ش

انجـاز معمــاري وعمرانــي تميــز بنمـوه القياســي فــي زمــن قصـير , اعتمــادا عمــى المســاحة وعــدد 
 السكان وقد تحولت العديد من المدن السعودية وشيدت نقمة كمية ونوعية واضحة .

واحـــدة مـــن الخطـــوات الرئيســـة نحـــو وضـــع تصـــور شـــامل لمســـتقبل عتبـــر تإن دراســـة الإســـكان 
الإسكان وذلك من دراسة الإسكان الحالي وتوقعات السكان وبالتـالي دراسـة الاحتياجـات والتـي 
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يتم مناقشة بعض الجوانب المؤثرة في الطمب عمى الإسكان وتحديد الاحتياجات , وأخيـرا رسـم 
م الكمـــي والخصـــائص النوعيـــة المطموبـــة , السياســـات وصـــياغة الاســـتراتيجيات حســـب الحجـــ

 وسوف يتم دراسة الإسكان كوضع راىن من خلال عنصرين أساسيين :
 نمو الإسكان ومعدلاتو بالمممكة والمناطق الإدارية. -3
 التغير في نسب أنماط الإسكان المختمفة. -4
 .نمو الإسكان ومعدلاتو بالمممكة والمناطق الإدارية -0
 ي المممكة .تطور حجم الإسكان ف 5 -5

ألـف وحـدة سـكنية (  4484ىــ حـوالي ) 0308بمغت عدد الوحدات السكنية بالمممكة فـي عـام 
ألـــف وحـــدة ســـكنية ( أي إن عـــدد الوحـــدات  4880ىــــ إلـــى حـــوالي ) 0304ارتفعــت فـــي عـــام 
% وبمعـدل نمـو 06.5ألف وحدة ( بنسبة تغير بمغـت  487سنوات بمغت )  5المتزايدة خلال 

 خلال نفس الفترة . %08.5بمغ حوالي 
 ه ( 5215 - 5257( التوزيع الحالي للإسكان بالمممكة طبقا لممناطق الإدارية الفترة)7جدول )

 اىَْاطق الإدارٝح
ّسثح  اىت٘زٝع اىْسثٜ عذد اى٘حذاخ

 اىتغٞر

1419 1425 1431 1425 1431 31-25 
 20.3 24.8 24.1 1155763 961125 741977 اىرٝاض

 12.8 28.6 29.5 1328840 1177560 973897 ٍنح اىَنرٍح
 14.2 6.6 6.8 309171 270811 178970 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 21.1 4.4 4.2 202573 167294 461498 اىقصٌٞ
 16.1 13.3 13.4 619285 533408 269888 اىَْطقح اىشرقٞح

 16.8 7.2 7.2 336065 287711 146204 عسٞر
 12.6 2.9 3.0 133156 118252 77969 تث٘ك
 21.7 2.0 1.9 94223 77446 238893 حائو

 14.1 0.9 0.9 42708 37438 69743 اىحذٗد اىشَاىٞح
 12.6 4.3 4.4 199625 177346 31921 جازاُ
 22.4 1.8 1.7 85350 69744 94699 ّجراُ
 15.5 1.6 1.6 75227 65107 61928 اىثاحح 
 44.6 1.5 1.2 70176 48541 47625 اىج٘ف

 16.5 100 100 4652162 3991783 3395212 اىجَيح

المصدر:الجدول من حساب الباحثة ، اعتمادا عمى بيانات تعداد المممكة العربية السعودية للأعوام 
 ىـ. 5215،  5243، 5257

ألف وحدة سـكنية ( بزيـادة  3540ه قدرت أعداد الوحدات السكنية بحوالي ) 0340وفي عام 
% 06.6% وبمعـدل بمـغ 05.4في ذلك نسبة تغير بمغـت ألف وحدة ( ومحققة  548قدرىا ) 

 خلال نفس الفترة , مما يعد مؤشراً عمى التغير الواضح في النمط العمراني السائد بالمممكة .
 التوزيع الحالي للإسكان في المممكة طبقا لممناطق الإدارية - 4-5

ل التزايــد فــي إن تــوفير المســكن المناســب فــي مجتمــع الحيــاة الحضــرية أصــبح صــعبا فــي ظــ
أعــداد الأســر, وذلــك فــي ظــل التغيــرات التــي طــرأت عمــى الظــروف الاقتصــادية والاجتماعيــة 
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ه مواجية ىذه المرحمة والتـي تعـد معـدلات  0342.ويستيدف إطار الخطة الثامنة حتى عام 
 النمو السكاني المرتفع مما ينعكس عمى مقدار الطمب يمثل أىم التحديات.  

نــات المكانيــة لعــدد الوحــدات الســكنية مــاىو إلا انعكــاس لعنصــرين أساســيين تعتبــر دراســة التباي
, 03( الشــكمين )  8ىمــا : عــدد الســكان ومتوســط حجــم الأســرة وبدراســة الجــدول الســابق )  

( الــذي يوضــح التوزيــع الحــالي للإســكان لممممكــة طبقــا لممنــاطق الإداريــة , يتبــين لنــا إن  04
 -ىــــ 0304النســـبي لعـــدد الوحـــدات الســـكنية مـــابين عـــامي ىنـــاك تباينـــا واضـــحا فـــي التوزيـــع 

ــــاض ) 0340 % عمــــى التــــوالي ( ومكــــة 03.7% , 03.0ىـــــ , حيــــث اســــتأثرتا منطقتــــا الري
% عمــى التــوالي ( بمــا يزيــد عــن نصــف عــدد الوحــدات الســكنية 07.5% , 08.4المكرمــة ) 
 % ( خلال فترة الدراسة .44.3% , 44.5بالمممكة ) 

% ( وىـذا مـا يتفـق 04.4% 04.3لثة فتشغميا المنطقة الشرقية بنسب بمغت ) أما المرتبة الثا
مـــع التوزيعـــات النســـبية لســـكان المممكـــة كمـــا ىـــو فيمـــا ســـبق . أي إن ىـــذه المنـــاطق الإداريـــة 
الــثلاث قــد اســتأثرت بحــوالي ثمثــي أعــداد الوحــدات الســكنية بالمممكــة , أمــا النســبة الباقيــة فقــد 

% لمنطقـــة 0.0% وتمثميـــا منطقـــة عســـير إلـــى 6.0ت مـــابين توزعـــت بنســـب مختمفـــة تراوحـــ
ىـــ , أمــا فــي الفتــرة التاليــة فقــد تراوحــت فــي نفــس المنطقتــين مــابين 0304الجــوف وذلــك عــام 

 ىـ. .0340% عام 0.4% إلى 6.0
ذا كان ىناك تباين لمتوزيع النسبي لأعداد الوحدات السكنية فيناك أيضا تباين مكـاني لنسـب  وا 

 مكن تصنيفيا إلى ثلاث مجموعات كالتالي :التغير والتي ي
منــاطق وىــي  6% وتضــم 02منــاطق حققــت نســبة تغيــر تقــل عــن  المجموعــة الأولــى : - 0

مكة المكرمة , المدينة المنورة , المنطقة الشرقية , تبوك , الحـدود الشـمالية , جـازان , الباحـة 
ألـف وحـدة سـكنية ( الـى  0472, وقد ارتفعت أعـداد الوحـدات السـكنية ليـذه المجموعـة مـن ) 

ـــر مـــابين 0340ألـــف وحـــدة ســـكنية ( عـــام  0627)  % 05.0ىــــ , وقـــد تراوحـــت نســـب التغي
 % لمنطقة مكة المكرمة . 00.7لممنطقة الشرقية إلى 

 3% وضــمت 32-02منــاطق حققــت نســب تغيــر تراوحــت مــابين المجموعــة الثانيــة : - 0
 مناطق وىي الرياض , القصيم , حائل , نجران .

% وضـمت ىـذه المجموعـة 32منـاطق حققـت نسـب تغيـر تزيـد عـن  المجموعة الثالثة : - 4
%( خـــلال فتـــرة 33.5منطقـــة واحـــدة وىـــي منطقـــة الجـــوف والتـــي حققـــت نســـبة تغيـــر بمغـــت ) 

 وحدة سكنية (. 62065, 37430الدراسة ) 
 ه 5215،  5243( تطور أعداد الوحدات السكنية بمناطق المممكة عامي  52شكل )



 جَٞيح ّاصر آه ٍحٞا/ د  

 

 4322 مجمة بحوث كمية الآداب  

 
،  5243لمصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي ا

 ه .5215
 – 5243( نسبة التغير في أعداد الوحدات السكنية بمناطق المممكةعامي  53شكل ) 

 ه 5215

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ه .5215
 لوضع الراىن لأنماط الإسكان في المممكة حسب المناطق الإداريةا-ثانياً 

( تطــور أنمــاط وحــدات الســكن  07( , )  06(, )  05( والأشــكال ) 02ويوضــح الجــدول ) 
, 2434544إلــى  1775561خــلال فتــرة الدراســة, ومنــو يتبــين ارتفــاع عــدد الوحــدات مــن 

لمعـدل يقـل عـن متوسـط معـدل النمـو % سنويا خلال نفـس الفتـرة, وىـذا ا2.6وبمعدل نمو بمغ 
 %( خلال نفس الفترة.4السكاني لممممكة ) 
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الجدول من حساب الباحثة ، اعتمادا عمى بيانات تعدادي المممكة العربية المصدر:
 ىـ. 5215،  5243السعودية في عامي 

بدراسة التوزيع النسبي لأنماط الوحدات السكنية عمى المستوى القـومي يتبـين لنـا الشـقق شـغمت 
 0304% عــام 46,6فقــد ارتفعـت نســبة ىـذا الــنمط مـن  المرتبـة الأولــى بـين أنمــاط الإسـكان ,

% خــلال نفــس الفتــرة. ارتفــاع 3,0ه, وبمعــدل نمــو ســنوي بمــغ 0340% عــام 30,0ه إلــى 
% وبنســبة تغيــر 05,0إلــى % 04,8عــدد المســاكن الشــعبية , فقــد ارتفعــت ىــذه النســبة مــن 

الدراســـــة ) % مـــــن إجمـــــالي التزايـــــد فـــــي أعـــــداد الوحـــــدات الســـــكنية خـــــلال فتـــــرة 04,7بمغـــــت 
وحـــدة ســــكنية(.ومن المــــرجح أن معظــــم ىــــذه الزيــــادة ليــــذين النمطــــين قــــد شــــغميما  552468

 السكان غير السعوديين والتي تمثل العمالة الوافدة معظم شاغمي ىذه الوحدات. 
% خـلال فتـرة 06,6% إلـى 07,4شغل نمط الفمل المرتبة الثالثـة بالمممكـة بارتفـاع نسـبى مـن 

ليســت قميمــة والتــي تشــغميا الأسـر الوطنيــة, كمــا بمــغ معــدل نموىــا الســنوي الدراسـة, وىــى نســبة 
 (. 07(, ) 05%) راجع الشكمين ) 0,0حوالي 

ـــــحيا  0340, 0304ددي والنســــبي عــــام وبدراســــة التباينــــات المكانيــــة العــــ ه, والتــــي يوضـــــــــــــ
( يتبــــين  4( , ) 0( والممحقــــين )  02( , )  08( , والشــــكمين )  00( , )  00الجــــدولين ) 
 لنا ما يأتي:

بدراســة التوزيــع النســبي لأنمــاط الســكن الأربــع عمــى منــاطق المممكــة تبــين لنــا أن نمــط  - (3
%( , ومكـــــة المكرمـــــة ) 02,7نـــــاطق وتمثميـــــا الريـــــاض ) المنـــــزل الشـــــعبي يتركـــــز بـــــأربع م

%( . أي أن ىــــذه المنــــاطق 00,5%( وأخيــــرا جــــازان بنســــبة ) 02,4%( , وعســــير ) 40,8
% من إجمالي عـدد المنـازل الشـعبية بالمممكـة, أمـا النسـبة 64الأربع قد استأثرت عمى حوالي 

% لمنطقـة 0,0قة الشـرقية إلـى % لممنط7,4الباقية فقد توزعت بنسب متفاوتة تراوحت ما بين 
 ه. 0304الجوف وذلك عام 

% مـن ىـذا الـنمط السـكنى بالتعـداد 64إذا كانت ىذه المناطق الأربع قد استأثرت عمى حـوالي 
% بـــ خر تعـــداد, وقـــد يرجـــع ذلـــك إلـــى عمميـــة 53,3الســـابق, فقـــد انخفضـــت ىـــذه النســـبة إلـــى 

عمميـــات الاحـــلال والتجديـــد وتنميـــة  التنميـــة العمرانيـــة التـــي شـــيدتيا ىـــذه المنـــاطق مـــن خـــلال
 المناطق العشوائية بيا.

 
 
 

( اى٘حذاخ 51جذٗه ) 
اىسنْٞح حسة اىْ٘ع 

 5245،  5241عاٍٜ 
 أَّاط اى٘حذاخ ٓ

 اىسنْٞح

5241 5245 
 اىتغٞرّسثح 

ٍعذه  
اىَْ٘ 
 5245 – 5241 اىسْ٘ٛ

 % اىعذد % اىعذد % اىعذد
 1.5 15.8 104374 26.2 1218830 25.9 1114456 ٍسامِ شعثٞح

 2.1 14.3 94725 17.7 824505 18.3 729780 فيو

 1.6 5.9 39057 9.2 425968 9.7 386911 دٗر فٜ فٞلا
 4.1 61.5 405819 41.1 1911248 37.7 1505429 شقق

 1.0 2.5 16404 5.8 271611 6.4 255207 ٍسامِ أخرٙ

إجَاااااااااااىٜ اى٘حااااااااااذاخ 
 اىَإٔ٘ىح

3991783 511 4652162 511 660379 100.0 2.6 
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 ه 5215 – 5243( تطور التوزيع النسبي لأنماط الإسكان بالمممكة عامي  54شكل ) 

 ه .5215،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي  
 ه 5215 – 5243بالمممكة عامي  ( التغير النسبي لأنماط الإسكان 55شكل ) 

 ه .5215،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي  
 

 ه. 5215 – 5243(التباين في معدلات النموالسنوي لأنماط الإسكان بالمممكة عامي 56شكل) 

 
 ه .5215،  5243 عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي اداالمصدر :اعتم
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 ه 5243( التوزيع المطمق والنسبي لأنماط الإسكان بمناطق المممكة عام  55جدول ) 

 اىَْاطق الإدارٝح

 1425أَّاط الإسناُ

ٍْسه  اىجَيح
 شعثٜ

دٗر فٜ  فٞلا
 فٞلا

 أخرٙ شقٔ

 961125 83996 330208 159894 266552 120475 اىرٝاض
 1177560 52518 601697 63328 92915 367102 ٍنح اىَنرٍح

 270811 16796 132770 11468 19626 90151 اىَذْٝح اىَْ٘رج
 167294 15415 25611 24458 53942 47868 اىقصٌٞ

 533408 23325 227197 40294 147407 95185 اىَْطقح اىشرقٞح
 287711 20776 63437 35428 51289 116781 عسٞر
 118252 9310 51128 11731 11063 35020 تث٘ك
 77446 5299 7479 4383 22147 38138 حائو

 37438 3075 6916 7069 12859 7519 اىحذٗد اىشَاىٞح
 177346 7593 14626 8553 16802 129772 جازاُ
 69744 9712 16737 6769 9129 27397 ّجراُ
 65107 4343 17696 9838 6765 26465 اىثاحح

 48541 3049 9927 3698 19284 12583 اىج٘ف

 3991783 255207 1505429 386911 729780 1114456 اىجَيح

 

 

 اىَْاطق الإدارٝح
 اىت٘زٝع اىْسثٜ )%(

ٍْسه 
 شعثٜ

 فٞلا
دٗر فٜ 

 فٞلا
 جَيح أخرٙ شقٔ

 24.1 32.9 21.9 41.3 36.5 10.8 اىرٝاض
 29.5 20.6 40.0 16.4 12.7 32.9 ٍنح اىَنرٍح

 6.8 6.6 8.8 3.0 2.7 8.1 اىَذْٝح اىَْ٘رج
 4.2 6.0 1.7 6.3 7.4 4.3 اىقصٌٞ

 13.4 9.1 15.1 10.4 20.2 8.5 اىَْطقح اىشرقٞح
 7.2 8.1 4.2 9.2 7.0 10.5 عسٞر
 3.0 3.6 3.4 3.0 1.5 3.1 تث٘ك
 1.9 2.1 0.5 1.1 3.0 3.4 حائو

 0.9 1.2 0.5 1.8 1.8 0.7 اىحذٗد اىشَاىٞح
 4.4 3.0 1.0 2.2 2.3 11.6 جازاُ

 1.7 3.8 1.1 1.7 1.3 2.5 ُّجرا

 1.6 1.7 1.2 2.5 0.9 2.4 اىثاحح

 1.2 1.2 0.7 1.0 2.6 1.1 اىج٘ف

 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 اىجَيح

المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في 
 ه.5215،  5243عامي 
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 ه. 5243ع النسبي لأنماط الإسكان بمناطق المممكة عام ( التوزي 57شكل ) 

 

 

 

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ه .5215
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 ه 5215( التوزيع المطمق والنسبي لأنماط الإسكان بمناطق المممكة عام  54جدول ) 

 المناطق الإدارية
 1431أنماط الإسكان

 أخرى شقو دور في فيلا فيلا منزل شعبي جممةال
 1155763 117744 434533 171424 299243 132819 الرياض

 1328840 41758 719305 67567 100888 399322 مكة المكرمة
 309171 13417 158064 12971 26149 98570 المدينة المنورة

 202573 19448 43925 28038 59410 51752 القصيم
 619285 22413 287402 44384 161911 103175 ة الشرقيةالمنطق
 336065 17611 88530 40598 58526 130800 عسير
 133156 5813 61762 12155 15112 38314 تبوك
 94223 5468 13380 6766 24404 44205 حائل

 42708 2580 9810 7339 14381 8598 الحدود الشمالية
 199625 8612 26793 10639 19902 133679 جازان
 85350 8090 23776 7942 12308 33234 نجران

 75227 3731 23298 10257 8943 28998 الباحة 
 70176 4926 20670 5888 23328 15364 الجوف
 4652162 271611 1911248 425968 824505 1218830 الجممة

 المناطق الإدارية
،  5243ا عمى بيانات تعدادي المصدر : عمل الباحثة، اعتماد التوزيع النسبي) %(

 ه.5215
 الجممة أخرى شقو دور في فيلا فيلا منزل شعبي

 24.8 43.4 22.7 40.2 36.3 10.9 الرياض
 28.6 15.4 37.6 15.9 12.2 32.8 مكة المكرمة

 6.6 4.9 8.3 3.0 3.2 8.1 المدينة المنورة
 4.4 7.2 2.3 6.6 7.2 4.2 القصيم

 13.3 8.3 15.0 10.4 19.6 8.5 المنطقة الشرقية
 7.2 6.5 4.6 9.5 7.1 10.7 عسير
 2.9 2.1 3.2 2.9 1.8 3.1 تبوك
 2.0 2.0 0.7 1.6 3.0 3.6 حائل

 0.9 0.9 0.5 1.7 1.7 0.7 الحدود الشمالية
 4.3 3.2 1.4 2.5 2.4 11.0 جازان
 1.8 3.0 1.2 1.9 1.5 2.7 نجران
 1.6 1.4 1.2 2.4 1.1 2.4 الباحة
 1.5 1.8 1.1 1.4 2.8 1.3 الجوف
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 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 الجممة
 ٓ 5245( اىت٘زٝع اىْسثٜ لأَّاط الإسناُ تَْاطق اىََينح عاً  41شنو ) 
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،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 
 ه .5215

لإســكان بمنــاطق المممكــة خــلال فتــرة الدراســة يتضــح لنــا وبدراســة نســبة ىــذا الــنمط مــن ا - (4
والتـي   -ه  0304انخفاض أعداد المناطق التي حققت نسبا تزيـد عـن متوسـط المممكـة عـام 

ضمت مناطق مكة المكرمـة, والمدينـة المنـورة, والقصـيم , وعسـير, وتبـوك, وحائـل, وجـازان , 
% لجـــازان إلـــى 64,0بـــين إلـــى والباحـــة, ونجـــران , حيـــث تراوحـــت نســـب ىـــذه المنـــاطق مـــا 

,% لمكــة المكرمــة مــن إجمــالي الوحــدات الســكنية لكــل منطقــة. أمــا المنــاطق الأخــرى فقــد 40
 –% لمنطقــة الجــوف 04,8% لمنطقــة الريــاض إلــى 00,4تراوحــت نســب ىــذا الــنمط مــا بــين 

 . -باستثناء القصيم  –مناطق بالتعداد الأخير  7مناطق إلى  8من 
نمط الثــاني مــن أنمــاط الإســكان بالمممكــة ألا وىــو نمــط الفمــل فقــد تبــين وبالانتقــال إلــى الــ - (5

% عمــى التــوالي( , 45,4% , 45,4أن ىــذا الــنمط قــد تركــز بــثلاث منــاطق وتضــم الريــاض )
%, 00,6% عمـــى التـــوالي( , ومنطقـــة مكـــة المكرمـــة ) 08,5%, 02,0والمنطقـــة الشـــرقية ) 

ن كـــان مـــن الملاحـــظ ان00.0 % إلـــى 58,3خفـــاض ىـــذه النســـبة مـــن % عمـــى التـــوالي( , وا 
 % وذلك خلال فترة الدراسة.56,0

حافظت ست مناطق من حيث تحقيق نسب ليذا النمط الإسكاني مـن إجمـالي الوحـدات  - (6
الســكنية بيــا, وتتمثــل فــي الريــاض, والقصــيم, والمنطقــة الشــرقية, وحائــل, والحــدود الشـــمالية, 

 وأخيرا الجوف خلال فترة الدراسة. 
الــنمط الثالــث مــن أنمــاط الإســكان بالمممكــة دور فــي فــيلا يتضــح لنــا أن ثــلاث  وبتحميــل - (7

%, 30,4منــاطق خـــلال فتـــرة الدراســـة قــد حققـــت أعمـــى نســـب ليــذا الـــنمط وىـــى : الريـــاض ) 
% عمـى التـوالي( ن وأخيـرا 04,8%, 05,3% عمى التوالي( , ومنطقة مكـة المكرمـة ) 32,0

. أي أن ىـذا الـنمط الإسـكاني ليـذه المنـاطق الـثلاث % عمى التـوالي(02,3المنطقة الشرقية ) 
 % عمى التوالي. 55,4% إلى 57,0قد انخفضت نسبة ىذه المناطق من 

منـاطق )  6انخفاض أعداد المنـاطق التـي حققـت نسـب أعمـى مـن متوسـط المممكـة مـن  - (8
سـتثناء منـاطق ـ با 5الرياض, القصيم, عسير, تبـوك, الحـدود الشـمالية, نجـران, الباحـة ( الـى 

 . -منطقة تبوك 
أما النمط الأخيـر ويمثمـو نمـط الشـقق, فقـد انخفضـت نسـب المنـاطق الـثلاث التـي تمثمـو  - (2

% خـلال فتـرة الدراسـة. 64% إلـى 66وىى الريـاض , ومكـة المكرمـة, والمنطقـة الشـرقية مـن 
% لمنطقــة الجــوف 2,6% لممدينــة المنــورة إلــى 7,7أمــا النســبة الأخــرى فقــد توزعــت مــا بــين 

% لممدينــة 7,4ه, أمــا بالتعــداد التــالي فقــد تراوحــت النســبة الباقيــة مــا بــين  0304وذلــك عــام 
 % لمنطقة الحدود الشمالية.2,4المنورة إلى 
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منـاطق  3ارتفعت المناطق التـي حققـت نسـبا تزيـد عـن متوسـط المممكـة ليـذا الـنمط مـن  - (2
 –منـاطق  4إلـى  –را منطقة تبـوك مكة المكرمة, والمدينة المنورة, والمنطقة الشرقية , وأخي –

 الرياض , مكة المكرمة, المدينة المنورة, المنطقة الشرقية, وتبوك.
 ه 5215 – 5243التغيرات في أنماط الإسكان بمناطق المممكة  -ثالثاً 

التغيــرات فـي أنمــاط الإسـكان بمنــاطق ( والــذي يوضـح  00( والشـكل )  04بتحميـل الجــدول ) 
 بين لنا ما يأتي:يتى0340- 0304المممكة 

ألــف وحــدة  552بمغــت الزيــادة فــي أعــداد الوحــدات الســكنية خــلال فتــرة الدراســة حــوالي  - (3
ســكنية, والتــي تباينــت أنمــاط الإســكان فــي نســب زيادتيــا , فقــد حقــق نمــط الشــقة أعمــى نســبة 

%(, وفـى المرتبـة الثالثـة جـاء 04,7%( , يميو فـي ذلـك نمـط المنـزل الشـعبي ) 50,4زيادة ) 
 %.4,8% , وأخيرا نمط دور في فيلا بنسبة 03,4ط الفيلا بنسبة نم
%( 04,6بالنسبة لنمط الشـقة والتـي جـاءت بالمرتبـة الأولـى اسـتأثرت منـاطق الريـاض ) - (4

%( المرتبـة 03,7%( , وشـغمت المنطقـة الشـرقية )08, يمييا في ذلك منطقة مكة المكرمـة ) 
ــادة ) الثالثــة, وىــذا يعنــى أن ىــذه المنــاطق الــثلاث  %( 58,4اســتأثرت عمــى حــوالي ثمثــي الزي

 ألف وحدة سكنية(. 325من إجمالي الزيادة ليذا النمط ) 
%(, يمييــا منطقــة 42,8أمــا بالنســبة لــنمط منــزل شــعبي شــغمت منطقــة مكــة المكرمــة )  - (5

%( مـــا يعـــادل نصـــف الزيـــادة فـــي ىـــذا الـــنمط الســـكنى, وقـــد يرجـــع ذلـــك إلـــى 04,3عســـير  ) 
طقتــين, فــالأولى تجتــذب إلييــا معظــم الســكان المتخمفــين ســواء مــن الحــج أو طبيعــة ىــاتين المن

 العمرة ن والثانية تعد من المناطق التي لا تمقى الدعم الحكومي خاصة في مجال الإسكان.
بتحميـــل نســـب الزيــــادة لمـــنمط الثالـــث وىــــو نمـــط الفـــيلا , لــــوحظ أن منـــاطق الريــــاض )  - (6

اســتأثرتا عمــى حــوالي نصــف الزيــادة التــي طــرأت  %( قــد204,4%(, والمنطقــة الشــرقية 43,4
عمى ىذا النمط خـلال فتـرة الدراسـة, أمـا النسـبة الباقيـة فقـد توزعـت بنسـب مختمـف تراوحـت مـا 

 % لمنطقة الباحة.0,4% وتمثميا منطقة مكة المكرمة إلى 7,3بين 
ة, وقــد وأخيـرا نمــط دور فــي فــيلا فقــد شــكل اقــل نسـبة تغيــر بــين أنمــاط الإســكان بالمممكــ - (7

يرجع ذلك إلى العادات والتقاليد لممجتمعات السعودية, بالإضافة إلى رغبة معظـم السـكان إلـى 
 الميل لمسكن في نمط الفمل ذات الخصوصية الاجتماعية.

ـــــــث أســـــــتاثرت منـــــــاطق الريـــــــاض ) %( , والشـــــــرقية 02,8%( , ومكـــــــة المكرمـــــــة )08,4حي
ـــى حـــوالي نصـــف أعـــداد ىـــذا الـــنمط , أمـــا الن02,4) ـــد توزعـــت بنســـب %( عم ســـبة الباقيـــة فق

 % لكل من الباحة, وتبوك. 0,0% لمقصيم إلى 8,0مختمفة تراوحت ما بين 
أن منـاطق الريـاض ومكـة المكرمـة والمنطقـة الشـرقية اسـتأثرت بـأعمى نسـب مـن  تبـينمن ىنـا 

أنمــاط الســكن عمــى المســتوى الــوطني, ممــا يعكــس الأىميــة النســبية ليــذه المنــاطق مــن ناحيــة 
ستثمارات والمشروعات التنموية للإسكان, في حين مثمت المناطق الأخرى أىميـة أقـل حجم الا
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مقارنـة بالمنــاطق الـثلاث الســابقة, ممـا يعنــى أن عمــى الحكومـة توجيــو الاىتمـام بيــذه المنــاطق 
قامة مشروعات إسكان لخدمة سكان ىذه المناطق .  مع عدالة في توزيع الاستثمارات وا 

 
 ه 5215 – 5243ت في أنماط الإسكان بمناطق المممكة ( التغيرا 51جدول ) 

 اىَْاطق الإدارٝح
 5245ٓ-5241اىتغٞر فٜ أَّاط الإسناُ 

 اىجَيح أخرٙ شقٔ دٗر فٜ فٞلا فٞلا ٍْسه شعثٜ

 194638 33748 104325 11530 32691 12344 اىرٝاض
 151280 10760- 117608 4239 7973 32220 ٍنح اىَنرٍح
 38360 3379- 25294 1503 6523 8419 جاىَذْٝح اىَْ٘ر

 35279 4033 18314 3580 5468 3884 اىقصٌٞ
 85877 912- 60205 4090 14504 7990 اىَْطقح اىشرقٞح

 48354 3165- 25093 5170 7237 14019 عسٞر
 14904 3497- 10634 424 4049 3294 تث٘ك
 16777 169 5901 2383 2257 6067 حائو

 5270 495- 2894 270 1522 1079 اىحذٗد اىشَاىٞح
 22279 1019 12167 2086 3100 3907 جازاُ
 15606 1622- 7039 1173 3179 5837 ّجراُ
 10120 612- 5602 419 2178 2533 اىثاحح
 21635 1877 10743 2190 4044 2781 اىج٘ف
 660379 16404 405819 39057 94725 104374 اىجَيح

المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان 
 ه.5215،  5243والمساكن في عامي 

 اىَْاطق الإدارٝح
 ع اىْسثٜ) %(اىت٘زٝ

 اىجَيح أخرٙ شقٔ دٗر فٜ فٞلا فٞلا ٍْسه شعثٜ

 29.5 205.7 25.7 29.5 34.5 11.8 اىرٝاض

 22.9 65.6- 29.0 10.9 8.4 30.9 ٍنح اىَنرٍح

 5.8 20.6- 6.2 3.8 6.9 8.1 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 5.3 24.6 4.5 9.2 5.8 3.7 اىقصٌٞ

 13.0 5.6- 14.8 10.5 15.3 7.7 اىَْطقح اىشرقٞح

 7.3 19.3- 6.2 13.2 7.6 13.4 عسٞر

 2.3 21.3- 2.6 1.1 4.3 3.2 تث٘ك

 2.5 1.0 1.5 6.1 2.4 5.8 حائو

 0.8 3.0- 0.7 0.7 1.6 1.0 اىحذٗد اىشَاىٞح

 3.4 6.2 3.0 5.3 3.3 3.7 جازاُ

 2.4 9.9- 1.7 3.0 3.4 5.6 ّجراُ

 1.5 3.7- 1.4 1.1 2.3 2.4 اىثاحح

 3.3 11.4 2.6 5.6 4.3 2.7 اىج٘ف

 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 اىجَيح
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،  5243اد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي المصدر :اعتمد أعد

 ه .5215
 ه ( 5215 – 5243العجز والفائض من الإسكان كوضع راىن )  –رابعاً 

راجـــع  –ه  0340 – 0304لتقـــدير العجـــز والفـــائض الحـــالي مـــن الوحـــدات الســـكنية لعـــامي 
فــــي الوضــــع الــــراىن ) ( والــــذي يوضــــح تقـــدير العجــــز والفــــائض مــــن الإســـكان  03الجـــدول )
 – 0304( الــذي يبــين عــدد الوحــدات المطموبــة عــام  00ىـــ ( , والشــكل )  0340 - 0304
( الـــذي  04ه بنـــاء عمـــى الحجـــم الســـكاني الفعمـــي خـــلال فتـــرة الدراســـة , والشـــكل )  0340

ه,  0340 – 0304يوضـح تقــدير العجــز والفــائض حســب المنــاطق الإداريــة لممممكــة عــامي 
 نعتمد عمى المتغيرات التالية :وبالتالي سوف 

وحــــدة ســــكنية ( ,  4880674ه )  0304أعــــداد المتــــاح مــــن الوحــــدات الســــكنية عــــامي  -
 وحدة سكنية. 552468وحدة سكنية ( , أي بزيادة قدرىا  3540050ه )  0340

ــــى  /فــــرد  4,7أســــرة ,  /فــــرد  4,6متوســــط حجــــم الأســــرة خــــلال فتــــرة الدراســــة )  - أســــرة عم
 (.التوالي

ه عمــى متوســط حجــم الأســرة فــي نفــس  0340ه ,  0304بقســمة عــدد الســكان عــامي و  -
,  4867530الفتـــــرة , يـــــتم الحصـــــول عمـــــى عـــــدد الوحـــــدات الســـــكنية المفتـــــرض توافرىـــــا  ) 

 48268وحــدة ســكنية عــام عمــى التــوالي ه, وبالتــالي وجــود عجــز  قــدر بحــوالي  3567678
ه وذلــك  0340ة ســكنية فــي عــام وحــد 43456ه , انخفــض إلــى  0304وحــدة ســكنية عــام 

 عمى المستوى الوطني.
وعمــى أســاس ىــذه الفرضــية أمكننــا تقــدير العجــز والفــائض عمــى المســتوى الــوطني خــلال فتــرة 

ت بـين المنـاطق خـلال ىـذه الفتـرة , وعمـى ىـذا الأسـاس الدراسة, ولكن يلاحظ أن ىنـاك تفاوتـا
 تالية:ه إلى الأنماط ال 0304يمكننا تصنيف المناطق فى عام 
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الــــنمط الأول : منــــاطق حققــــت فائضــــا فــــي احتياجاتيــــا مــــن الإســــكان :  وضــــمت ىــــذه  - 0
 المجموعة منطقتين ىما الرياض , والمدينة المنورة , وعسير فقط.

النمط الثاني : مناطق حققت عجزا فـي احتياجاتيـا مـن الإسـكان : وضـمت منـاطق مكـة  - 0
 , وجازان, ونجران, وأخيرا الجوف.المكرمة , وتبوك, وحائل, والحدود الشمالية

الــنمط الثالــث : منــاطق حققــت فــائض ثــم عجــز فــي احتياجاتيــا مــن الإســكان : وضــمت  – 4
 ثلاث مناطق ىي:  المدينة المنورة, والقصيم , والشرقية.

 الــنمط الرابــع : منــاطق حققــت عجــز  ثــم فــائض فــي احتياجاتيــا مــن الإســكان: وضــمت - 3
 منطقة الباحة فقط.

 ىـ ( 5215 - 5243( تقدير العجز والفائض من الإسكان في الوضع الراىن )  52) جدول 
اىَْاطق 
 الإدارٝح

 اىسناُ
ٍت٘سط حجٌ 

 الأسرج
عذد اى٘حذاخ اىسنْٞح 

 اىَتاحح
عذد اى٘حذاخ اىسنْٞح 

 اىَطي٘تح
 اىعجس ٗاىفائط

1425 1431 1425 1431 1425 1431 1425 1431 1425 1431 

 7094 3533 1148669 957592 1155763 961125 5.9 5.7 6777146 5458273 اىرٝاض

ٍنح 
 اىَنرٍح

5797184 6915006 4.9 5.2 1177560 1328840 1183099 1329809 -5539 -969 

اىَذْٝح 
 اىَْ٘رج

1512724 1777933 5.6 5.7 270811 309171 270129 311918 682 -2747 

 3505- 741 206078 166553 202573 167294 5.9 6.1 1215858 1015972 اىقصٌٞ

اىَْطقح 
 اىشرقٞح

3360031 4105780 6.3 6.6 533408 619285 533338 622088 70 -2803 

 382 1620 335683 286091 336065 287711 5.7 5.9 1913392 1687939 عسٞر

 1002- 1009- 134158 119261 133156 118252 5.9 5.8 791535 691716 تث٘ك

 562- 1193- 94785 78639 94223 77446 6.3 6.7 597144 526882 حائو

اىحذٗد 
 اىشَاىٞح

279971 320524 7.4 4.5 37438 42708 37834 71228 -396 
-

28520 

 1126- 2591- 200751 179937 199625 177346 6.8 6.6 1365110 1187587 جازاُ

 354- 314- 85704 70058 85350 69744 5.9 6 505652 420345 ّجراُ

 338 34340- 74889 99447 75227 65107 5.5 3.8 411888 377900 ثاححاى

 793- 343- 70969 48884 70176 48541 6.2 7.4 440009 361738 اىج٘ف

 39079- 4678789 3978642 4652162 3991783 5.8 5.7 27136977 22678262 اىجَيح
-

34567 

 ه.5215،  5243سكان والمساكن في عامي المصدر : عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي ال
لعامي  ه بناء عمىالحجم السكاني الفعمي 5215 – 5243( عدد الوحدات المطموبة عام  44شكل ) 

 ه 5215 – 5243
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 ه .5215،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 
 ه 5215 – 5243المناطق الإدارية لممممكة عامي ( تقدير العجز والفائض حسب  41شكل ) 

 
 ه .5215،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ىـ .0342التباين المكاني لأحجام الأسر وتوقعاتيا حتى عام  –ثالثاً 
يـــا الإداريـــة) التطـــور الحـــالي لمتوســـط حجـــم الأســـرة وأعـــداد الأســـر بالمممكـــة ومناطق -5

 ه (.5215 - 5243
لكــي يمكــن التعــرف عمــى أنمــاط الاحتيــاج المســتقبمي مــن الإســكان يمــزم معرفــة خصــائص 
الأسر وطبيعة التغير في ىذه الخصائص.  و نلاحظ أن حجم الأسـرة السـعودية أكبـر مـن 
حجـــم الأســـر غيـــر الســـعودية, كمـــا يظيــــر أن حجـــم الأســـرة بشـــكل عـــام يـــزداد بمعــــدلات 
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شخص/أســــرة( فــــي عــــام  5.04ن كانــــت بســــيطة, فقــــد زاد حجــــم الأســــرة مــــن )واضــــحة وا  
شخص/أســرة( فــي عــام 5.82ه )0300شــخص /أســرة( فــي عــام  5.38ىـــ إلــى ) 0326
ىـ, وعند النظر بشكل مركز عمى ىذه المعمومـة يتضـح أن السـبب يعـود إلـى ازديـاد 0306

كـون ىـذا نـاتج عـن شخص/أسـرة(, وقـد ي 4.03إلى  3.7حجم الأسرة غير السعودية )من 
 السماح لبعضيم باستقدام عوائميم.  

( التطور الحالي لمتوسط حجم الأسر وأعداد الأسر بالمممكةومناطقيا الإدارية  53جدول ) 
 ىـ 5215 - 5243

اىَْاطق 
 الإدارٝح

 عذد الأسر
ٍت٘سط حجٌ 

 الأسرج
حجٌ 
 اىتغٞر

 اىت٘زٝع اىْسثٜ

1425 1431 1425 1431 
فٜ عذد 

 الأسر
1425 1431 

 24.8 24.0 194399 5.9 5.7 1155877 961478 اىرٝاض

ٍنح 
 اىَنرٍح

1177905 1328913 4.9 5.2 151008 29.5 28.5 

اىَذْٝح 
 اىَْ٘رج

271296 309295 5.6 5.7 37999 6.8 6.6 

 4.4 4.2 35152 5.9 6.1 202674 167522 اىقصٌٞ

اىَْطقح 
 اىشرقٞح

533794 619359 6.3 6.6 85565 13.3 13.3 

 7.2 7.2 47995 5.7 5.9 336298 288303 عسٞر

 2.9 3.0 14739 5.9 5.8 133217 118478 تث٘ك

 2.0 2.0 16372 6.3 6.7 94656 78284 حائو

اىحذٗد 
 اىشَاىٞح

37859 42907 7.4 4.5 5048 0.9 0.9 

 4.3 4.5 21199 6.8 6.6 200583 179384 جازاُ

 1.8 1.7 15499 5.9 6 85432 69933 ّجراُ

 1.6 1.6 9720 5.5 3.8 75490 65770 اىثاحح

 1.5 1.2 21421 6.2 7.4 70426 49005 اىج٘ف

 100.0 100.0 656116 5.8 5.7 4655127 3999011 اىجَيح

المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن 
 ه.5215،  5243في عامي 

 

 
 
 
 
 



 اىَْ٘ اىسناّٜ ٗتقذٝر اىطية عيٚ الإسناُ فٜ اىََينح اىعرتٞح اىسع٘دٝح                                  

                    
 4327 مجمة بحوث كمية الآداب                                                                       

 ه ( 5215 – 5243تطور أعداد الأسر حسب المناطق الإدارية بالمممكة ) (  42شكل ) 

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ه .5215
 
 

( تطور التوزيع النسبي لأعداد الأسر حسب المناطق الإدارية بالمممكة)  43شكل ) 
 ه ( 5215 – 5243

 
،  5243مد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي المصدر :اعت

 ه .5215
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 ( حجم التغير في أعداد الأسر خلال فترة الدراسة 44شكل ) 

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ه .5215
 

 – 5243ين المناطق الإدارية بالمممكة ) ( التغير في متوسطات أحجام الأسر ب 45شكل ) 
 ه ( 5215

 
،  5243المصدر :اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي 

 ه .5215
التطــور الحــالي لمتوســط حجــم الأســر وأعــداد الأســر ( والــذي يبــين  04ومــن تحميــل الجــدول ) 

( يتضح لنـا 06-05-04-03الأشكال )ىـ ن و  0340 - 0304بالمممكة ومناطقيا الإدارية 
 ما يأتي:

ـــرة الدراســـة بنســـبة بســـيطة لا تتعـــدى  - (3 ـــادة متوســـط حجـــم الأســـر خـــلال فت  4,6)  2,0زي
 أسرة عمى التوالي( ./فرد 4,7أسرة, /فرد
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أســـرة عـــام  4888200وبنـــاء عمـــى متوســـط حجـــم الأســـرة قـــدرت أعـــداد الأســـر بحـــوالي  - (4
اد الأخيــــر, أي أن الزيــــادة فــــي أعــــداد الأســــر أســــرة بالتعــــد 3544006ه زادت إلــــى  0304

 % خلال نفس الفترة.05,3ألف أسرة, محققة نسبة تغير بمغت  545بمغت حوالي 
كذلك تظير البيانات بان ىناك تفاوت في متوسطات أحجام الأسر خـلال فتـرة الدراسـة,  - (5

 ه: 0304والتي يمكننا تصنيفيا إلى مجموعتين كالتالي عام 
 /فـرد 395ولـى : منـاطق حققـت متوسـطات تقـل عـن المتوسـط الـوطني ) المجموعة الأ  –أ 

وقــد ضــمت ىــذه المجموعــة ثــلاث منــاطق وتمثميــا مكــة المكرمــة , والمدينــة المنــورة,  أســرة( :
 % ( في نفس العام.46,8والباحة. وقد استأثرت ىذه المناطق عمى حوالي ثمث أعداد الأسر 

 /فـرد 395سـطات تزيـد عـن المتوسـط الـوطني ) المجموعة الثانية : مناطق حققت متو -ب 
 6,3:وضمت مناطق المممكة الأخرى , والتي تراوحت متوسطات حجـم الأسـرة مـا بـين أسرة( 

أسـرة لمنطقـة الرياض.وقـد بمغـت نسـبة أسـر  /فـرد 4,6أسرة لمنطقة الحـدود الشـمالية إلـى  /فرد
 م.% من إجمالي عدد أسر المممكة في نفس العا50,0ىذه المجموعة 

وبدراســة التفاوتــات فــي متوســطات أحجــام الأســر بالتعــداد الأخيــر, يمكننــا تصــنيفيا إلــى  - (6
 ه : 0340مجموعتين كالتالي عام 

 /فـرد 396المجموعة الأولـى : منـاطق حققـت متوسـطات تقـل عـن المتوسـط الـوطني )  –أ 
 أسرة( :

تــي عســير , وقــد ارتفعــت عــدد المنــاطق بيــذه المجموعــة إلــى خمــس منــاطق بإضــافة منطق
% مـن إجمـالي الأسـر 44والحدود الشمالية. وقد بمغت نسبة الأسر بيذه المجموعة حوالي 

 ه. 0340عام 
 /فـرد 396المجموعة الثانية : مناطق حققت متوسطات تزيد عـن المتوسـط الـوطني )  –ب 

% , وقــد 34انخفضــت أعــداد المنــاطق الممثمــة ليــذه المجموعــة وبالتــالي نســبتيا إلــى أســرة( :
أسـرة  /فـرد 4,8أسـرة لممنطقـة الشـرقية إلـى  /فرد 5,5تراوحت متوسطات أحجام الأسر ما بين 

 لمنطقتا  الرياض ونجران.
وبدراســة التوزيــع النســبي لأعــداد الأســر بــين منــاطق المممكــة يتضــح لنــا أن ىنــاك ثــلاث  - (7

داد الأسـر مناطق وىى الرياض , ومكة المكرمة, والمنطقة الشرقية قد اسـتأثرت عمـى ثمثـي أعـ
% عمـى التـوالي (, أمـا النسـبة الباقيـة فقـد توزعـت 55,6% ن 55,7عمى المسـتوى الـوطني ) 

يتضـــح مـــن الســـابق الحاجـــة إلـــى العمـــل عمـــى تـــوفير بنســـب متفاوتـــة بـــين المنـــاطق الأخـــرى. 
 مساكن تستوعب معدل الزيادة في حجم الأسر.

لمناطقيــا الإداريــة حتــى عــام توقــع متوســط حجــم الأســرة وأعــداد الأســر بالمممكــة طبقــا  -4
 ه. 5231

 اعتمدت الدراسة عمى :
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ه لتظــل كمــا ىــي حتــى نيايــة  0340فرضــية ثبــات متوســطات أحجــام الأســر فــي عــام  - 0
ـــة عـــام  ـــات متوســـطات أحجـــام  0342الفتـــرة التخطيطي ـــاء عمـــى التوقعـــات الســـكانية وثب ه,وبن

ومــع فرضــية أن عــدد الأســـر  الأســر  أمكننــا تقــدير أعــداد الأســر المتوقعــة فـــي ســنة اليــدف.
 ( 05راجع جدول )  –تكون مساوية لعدد الوحدات المطموبة 

 ىـ .5231الاحتياجات من وحدات الإسكان حتى عام  -رابعاً 
( يتضـــح لنـــا أن إجمـــالي عـــدد الوحـــدات المطمـــوب 07وبنـــاء عمـــى الجـــدول الســـابق والشـــكل ) 

ية, موزعــة عمــى المنــاطق وحــدة ســكن 0375832إضــافتيا حتــى ســنة اليــدف قــدرت بحــوالي 
 الإدارية طبقا لمفترات الخمسية

 ه( 5231  -5215( توقعات أعداد الأسر والوحدات السكنية المطموبة خلال الفترة ) 54جدول ) 
اىَْاطق 
 الإدارٝح

 اىَطي٘ب اىْٖائٜ ٍِ اى٘حذاخ اىسنْٞح مو فترج تخطٞطٞح أعذاد الأسر اىَت٘قعح = ت٘قع لأعذاد اى٘حذاخ اىسنْٞح
اجَاىٚ 
 اىَطي٘ب

ٍِ 
 اى٘حذاخ
 اىسنْٞح

1435 1440 1445 1450 1431 1435 1440 1445 1450 

 583295 242587 208885.022 146012 7094- 7094- 1746152 1503566 1294681 1148669 اىرٝاض

 693642 280842 241825 169037 969 969 2021513 1740671 1498846 1329809 ٍنح اىَنرٍح

اىَذْٝح 
 اىَْ٘رج

311918 351567 408289 474163 2747 2747 39649 56722 65874 167739 

 114201 43521 37475 26195 3505 3505 313270 269748 232273 206078 اىقصٌٞ

اىَْطقح 
 اىشرقٞح

622088 701164 814290 945669 2803 2803 79076 113126 131378 329187 

 173842 70893 61044 42670 382- 382- 510289 439397 378353 335683 عسٞر

 71788 28333 24397 17053 1002 1002 203941 175609 151212 134158 تث٘ك

 50426 20018 17237 12048 562 562 144087 124070 106833 94785 حائو

اىحذٗد 
 اىشَاىٞح

71228 80282 93234 108277 28520 28520 9054 12953 15043 94088 

 106674 42397 36507 25518 1126 1126 305173 262776 226270 200751 جازاُ

 45287 18100 15585 10894 354 354 130283 112183 96598 85704 ّجراُ

 38277 15816 13618 9519 338- 338- 113842 98027 84408 74889 اىثاحح

 38501 14988 12906 9021 793 793 107884 92896 79990 70969 اىج٘ف

 2486940 988111 850836 594739 26627 26627 7112475 6124364 5273528 4678789 اىجَيح

 .ىـ 5215،  5243اعتمادا عمى بيانات تعدادي المممكة عامي   حساب الباحثةالمصدر: 
 .ىـ (5231-5215( المطموب النيائي من الوحدات السكنية كل فترة تخطيطية من ) 46شكل ) 
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 ه5215،  5243:اعتمد أعداد الشكل عمى بيانات تعدادات السكن والمساكن في عامي المصدر 

 
 السياسة الحكومية لمتطمبات الاسكان بالمممكة حسب خطط التنمية.  -0
 تعرٝف الإستراتٞجٞح ّٗطاقٖا  - 5- 5 ( ب

 ما ىي الإستراتيجية ؟
كـــة, وتبـــين الأىـــداف الإســـتراتيجية خطـــة متكاممـــة تحـــدد الرؤيـــة المســـتقبمية للإســـكان فـــي الممم

والسياســات وخطــط الإســكان اللازمــة, وفــق الاحتياجــات الحاليــة والمســتقبمية لممممكــة, وتشــمل 
 البرامج وأولويات التنفيذ ومصادر التمويل.

طــــاره  ــــي المممكــــة وا  ــــع وظــــروف ســــوق الإســــكان ف وتتضــــمن إســــتراتيجية الإســــكان دراســــة واق
دارتـو لتحقيـق التـوازن النظامي, ومقترحات تطويره بما يحقق أىداف ال دولـة, وأسـاليب تمويمـو وا 

 بين العرض والطمب, والتحديات التي تعترض النيوض بو والحمول الملائمة ليا.
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وتحـدد الإســتراتيجية السياســات الإســكانية القريبــة والبعيــدة المــدى والخطــط والبــرامج التــي تــؤدى 
رصــد الجيــات المعنيــة بتنميــة إلييــا, وتــدرس ىيكــل الإســكان الحــالي وتقتــرح ســبل تطــويره, وت

ـــرامج الإســـكان, وتبـــين المتطمبـــات  الإســـكان ومياميـــا وكيفيـــة التنســـيق معيـــا لتنفيـــذ خطـــط وب
 الإسكانية, ودراسة أفضل وسائل الوفاء بيا, وتنطوي عمى ما يحقق النيوض بالإسكان

 : نطاق الإستراتيجية
, وتمتـد لكافـة أنـواع الإسـكان تشمل إستراتيجية الإسكان كافـة منـاطق المممكـة )شـمول مكـاني(

 )شمول نوعى(, وتتضمن المعمومات الأساسية الخاصة بقطاع الإسكان في المممكة.
ــــوفير -كمــــا أن الإســــتراتيجية المعتمــــدة ســــتدتخذ أساســــاً لإعــــداد البــــرامج الإســــكانية  اللازمــــة لت

ظمــة لقطــاع ومــا تقترحــو الــوزارة مــن أنظمــة أو وتنظيمــات ولــوائح من -الاحتياجــات الإســكانية 
 الإسكان أو متصمة بو

 : يدف من الإستراتيجيةال
انطلاقــا مــن الحــرص عمــى أن يكــون أداء وزارة الإســكان ضــمن إطــار اســتراتيجي يمبــى كافــة 
متطمبات تنميـة قطـاع الإسـكان, ليكـون قطـاع الإسـكان مسـاندا فـي تحقيـق التنميـة الاقتصـادية 

ن مسـتوى ونوعيـة حيـاة المـواطنينب لـذا شـرعت والاجتماعية الشـاممة و المسـتدامةب بمـا يرفـع مـ
الوزارة في إعداد إستراتيجية وطنية للإسكان تشـمل جميـع منـاطق المممكـة, وقـد أوشـك مشـروع 
إعداد الإستراتيجية الوطنية عمـى الانتيـاء, ومـن المقـرر أن ترفـع مسـودة الإسـتراتيجية الوطنيـة 

 .ات التنظيميةللإسكان إلى مجمس الوزراء لاعتمادىا بحسب المتطمب
 : أىمية الإستراتيجية

 تنظيم القطاع 
 توجيو الجيات ذات الصمة بالإسكان 
 حل الأساسية 
 توفير حمول مستدامة 
 تمبية الاحتياجات السكنية 

 ٍْٖجٞح إعذاد الإستراتٞجٞح  ( خ
 جمع وتحميل البيانات 
 زيارات المناطق 
 إجراء مقابلات مع الخبراء والمختصين وخبراء دوليين ومحميين 
  رش العمل الفنيةو 
 المقارنات الدولية 
 أوراق العمل الفنية 
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 ورش العمل :
ينطــوي مشــروع الإســتراتيجية الوطنيــة للإســكان عمــى خمــس ورش عمــل تعقــب كــل مرحمــة مــن 
مراحـــل إعـــداد الإســـتراتيجية الخمســـة, وحرصـــت الـــوزارة بالتنســـيق مـــع الاستشـــاري المنـــوط بـــو 

أن يشــارك فــي ورش العمــل كافــة الجيــات المعنيــة  إعــداد الإســتراتيجية الوطنيــة للإســكان عمــى
بقطـــــاع الإســـــكان, حيـــــث شـــــارك عـــــدد مـــــن الأكـــــاديميين والمينيـــــين والخبـــــراء المتخصصـــــين 
الســعوديين وممثمــي الجيــات الحكوميــة والخاصــة وعــدد مــن أعضــاء مجمــس الشــورى والمجمــس 

 . الاقتصادي الأعمى
 : انالبرامج ذات الأولوية للإستراتيجية الوطنية للإسك

 النظام الوطني للإسكان 
 المركز الوطني لأبحاث وبيانات الإسكان 
 الشراكة بين القطاعين العام والخاص 
 تمكين القطاع الخيري 

 البرامج : النظام الوطني للإسكان
النظام الوطني يحقق مبدأ الاستدامة في الإسكان, حيث أن التنظـيم الشـامل يتـألف مـن جـزأين 

  .كان, والأنظمة الفنية المتفرعة التي تخص موضوعات محددةىما: النظام الوطني للإس
  :وسوف يشتمل عمى قضايا عديدة منيا

 الإسراع بتطبيق وتنفيذ كود البناء السعودي. 
 تضمين كافة الموائح النظامية لقطاع الإسكان. 
 إنشاء لوائح تنظيمية خاصة تتعمق بمشغمي الإسكان وىم المطورين والوسطاء العقاريين. 

 رامج : المركز الوطني لبحوث ودراسات الإسكانالب
إحدى القضايا التي تواجو سوق الإسكان في المممكة ىي نـدرة البيانـات والمعمومـات الموثوقـة, 
ومن ثم فإن إنشاء مركز وطني لبحوث وبيانـات الإسـكان مـع نظـام شـفاف لمؤشـرات الإسـكان 

والخـاص فـي موضـوع أفضـل لمراقبـة والقياس المقارن, سوف يجعل الحكومة والقطاعين العـام 
 .سوق الإسكان والاستجابة بشكل فعال لتقمبات السوق
 البرامج : الشراكة بين القطاعين العام والخاص

تسعى الوزارة لمعمل والشراكة مع القطاع الخاص من أجل إيجاد برامج منوعة تمبـي احتياجـات 
 .اع الإسكانالسكان, وتمكن القطاع الخاص من أخذ دوره المناسب في قط

 البرامج : تمكين القطاع الخيري
  :وتسعى الاستراتيجية إلى تفعيل ذلك عبر مبدأينيما

 توفير موجيات إرشادية لتعزيز عمل القطاع الخيري في مجال الإسكان. 
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  أنشـــاء صـــندوق لـــدعم المؤسســـات والجمعيـــات الخيريـــة العاممـــة فـــي مجـــال الإســـكان, تحـــدد
 .ة نطاق الصندوق وطرق تمويمو وحجم أموالوالوزارة مع الجيات ذات العلاق

وقــدحظي ىــذا  .يدعدقطاعالإسكانمنأىمالقطاعاتالاجتماعيةوالاقتصــاديةفيالمجتمعات المعاصــرة
ـــــــة المتعاقبـــــــة بصـــــــفة عامـــــــة ـــــــي المممكـــــــة خـــــــلال خطـــــــط التنمي  القطـــــــاع باىتمـــــــام متنـــــــام ف

مـــن أبرزىـــا زيـــادة  وخطةالتنميةالثامنةبصفةخاصـــةإذ تـــم إنشـــاءالييئةالعامة للإســـكان الميمـــات
نشـاء مسـاكن  نسبة تممك المواطنين لممساكن,وزيادة المعروض منيا ومن الأراضي السـكنية, وا 
عــــداد الاســــتراتيجية الإســــكانية الشــــاممة لممممكــــة وتحــــديثيا وتطويرىــــا,  مناســــبة لممحتــــاجين, وا 

ـــم ـــراح الأنظمـــة والمـــوائح والسياســـات والتنظيمـــات الخاصـــة بنشـــاط الإســـكان, كمـــا ت زيـــادة  واقت
رأســـمال صـــندوق التنميـــة العقاريـــة ممـــا أســـيم فـــي زيـــادة عـــدد الوحـــدات الســـكنية التـــي موليـــا 
الصـــندوق, وارتفـــاع معـــدلات بنـــاء المســـاكن لمنســـوب يعـــدد مـــن الجيـــات الأمنيـــة والعســـكرية 

وواصـل القطـاع الخـاص أداء دوره فـي بنـاء المشـاريع السـكنية وتطـوير   .والتعميميـة والصـحية
 .مخططات السكنيةالأراضي وال

 :وينطوي قطاع الإسكان بالمممكة عمى العديد من القضايا والتحديات, منيا
, ومسـتويات الأسـعار  المـواطنين مدى كفايـة المعـروض مـن الوحـدات السـكنية, ومعـدل ممكيـة 

 .والإيجارات السائدة لموحدات السكنية, ومدى توافر التمويل للإسكان والأراضي السكنية
التنميةالتاســعة, الانتيــاء مــن إعــداد الإســتراتيجية الإســكانية الشــاممة واعتمادىــا تســتيدف خطــة 

والإســراع فــي تطبيقيــا, وتقمــيص الفجــوة المتصــاعدة بــين العــرض مــن المســاكن والطمــب عمييــا 
من خلال البدء في تنفيذ برامج الإسكان بمختمف أنواعو في جميع مناطق المممكـة, ومواصـمة 

قــرار دعــم مــوارد صــندوق التن ميــة العقاريــة, والاىتمــام بــالتطوير التنظيمــي لمقطــاع ومتابعتــو, وا 
أنظمـــة التمويـــل والـــرىن العقـــاري وتطبيقيـــا, وحقـــوق المســـتأجرين والمـــلاك لموحـــدات الســـكنية, 
ووضـــع التنظيمـــات لتشـــجيع مشـــاركة القطـــاع الخـــاص فـــي دعـــم  نشـــاطات الإســـكان وبرامجـــو 

وعيــة الســكن, مــن خــلال اعتمــاد معــايير ملائمــة وتســتيدف الخطــة أيضــا تحســين ن .المختمفــة
لمكثافـة الإسـكانية, وترشـيد المســاحات السـكنية, وتشـجيع الاسـتفادة مــن اقتصـاديات الحجـم فــي 

 .جميع مراحل إعداد المساكن, )وتطبيق نظام كود البناء السعودي (
 الوضع الراىن: الأداء العام – 4-5

 :يختص بقطاع الإسكان عمى محورين رئيسينارتكزت أىداف خطة التنمية الثامنة في ما
  .الفئات المحتاجة وبخاصةتوفير مسكن ملائم لكل أسرة لاتمتمك مسكنًا,  الأول: -أ 

  .زيادة ممكية المواطنين لممساكنوالثاني:  –ب 
فقــد بمــغ إجمــالي  .وقدشــيدت الخطــة عــددًا مــن التطــورات فــي ســبيل إنجــاز ىــذين المحــورين

نيايــة خطــة التنميةالســابعة,وطبقا لمتعــداد العــام لمســكان والمســاكن لعــام الوحــدات الســكنية فــي 
ويقــدر عـــدد الوحــدات الســـكنية التــي تـــم  . ملايــين وحـــدة ســكنية 3م( نحــو0223ه )0304
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إنشاؤىا خلال خطـة التنميـة الثامنـة اسـتنادا إلـى عـدد رخـص البنـاء الصـادرة خـلال الخطـةنحو 
إضـافتو خـلال خطـة التنميـة السـابعة ليبمـغ إجمـالي  ألف وحـدة  سـكنية, بزيـادة عـن مـاتم 522

ملايــين مســكن, كمــا تحسّــن  3,5عــدد الوحــدات الســكنية فــي نيايــة خطــة التنميــة الثامنــة نحــو 
فـرد  5,0معدل كثافة الإشغال والمتمثمة بمتوسط عدد الأشـخاص لكـل وحـدة, إذانخفضـت مـن 

 .فرد خلال الحقبة نفسيا 4,6إلى نحو 
الرئيســة لمقطــاع الخــاص فــي خطــط التنميــة المتعاقبــة, فقــد أدى القطــاع دورًا امتــدادًا لمميمــات 

أساســـيًا فـــي تمبيـــة احتياجـــات الســـوق وتمويـــل بنـــاء معظـــم الوحـــدات الســـكنية التـــي تـــم إنشـــاؤىا 
خــلال خطــة التنميةالثامنــة,ولعل القــروض العقاريــة مــن المصــارف التجاريــة تؤشــر إلــى الــدور 

ال تـوفير المسـاكن وتمويميـا حيـث نمـت تمـك القـروض خـلال المتنامي لمقطاع الخاص فـي مجـ
 %(.04,3 ( خطة التنمية الثامنة بمعدل سنوي متوسط قدره

شــيدت خطــة التنميــة الثامنــة زيــادات متتابعــة فــي رأســمال صــندوق التنميــة العقاريــة ومــن ثــم 
نــة آلاف وحــدة مواز  024تضــاعفت أعــداد الوحــدات الســكنية الممولــة مــن الصــندوق إلــى نحــو 

 .ألف وحدة خلال خطة التنميةالسابعة 34بنحو 
ألــف وحــدة ســكنية فــي إطــار برنــامج  55؟ نحــو 00+-اســتيدفت خطــة التنميــة الثامنــة تــوفير 

  .الإسكان التنموي لتمبية حاجات السكن للأسر المحتاجة
وقداقتضــــت التطــــورات التــــي شــــيدىا قطــــاع الإســــكان إعــــادة النظــــر فــــي متطمباتــــو المؤسســــية 

يــة لضــمان تحقيــق أىدافــو, حيــث تــم فــي ىــذا الســياق نقــل مســؤولية البرنــامج إلــى الييئــة والإدار 
ومـن المتوقـع أن تتوسـع أنشـطة   .)0226 ( ه0307العامـة للإسـكان بعـد إنشـائيا فـي عـام 

 .المؤسسات الخيرية في ىذا المجال خلال خطة التنمية التاسعة
 المساكن أنواع

ــائج ا م(, 0880ه 0304لتعــداد العــام لمســكان والمســاكن لعــامي)تفيــدالموازنات الإحصــائية لنت
م( إلــى تحســن واضــح فــي أنــواع المســاكن, حيــث يلاحــظ ارتفــاع حصــص 0223ه, 0304و)

وفـي المقابـل   )الفمـل والشـقق ( الوحـدات السـكنية التـي تـوفر وسـائل الراحـة والرفاىيـة للأسـرة
 (. 06ول ) راجع الجد -انخفضت حصة المساكن الشعبية والمساكن الأخرى
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 (4112، 5774)  5243، 5251( الوحدات السكنية حسب النوع  في عامي  55جدول ) 

 نوع
 الوحدةالسكنية

 )4112ه)5243 (5774ه)5251
 

 - 5251التغير 
5243 

معدل 
النمو 
 السنوي

 % % العدد % العدد % العدد
 2 4494 453253 5691 547561 5492 232143 فمل

مساكن 
 595 5497 413235 4597 5552234 1495 717113 شعبية

 297 3294 436574 1595 5313247 1193 625411 شقق
دور في فيلا 

 2 54 523372 795 164755 695 425155 او عمارة

 - 475731 492 433415 5595 143114 مساكن أخرى
395 - 4 

 195 511 5452645 511 1775561 511 4554744 الجممة
 .والمعمومات العامة لإحصاءاتمصمحةا :المصدر

 القضاياوالتحديات -
 المساكن الميسرة

م( إلـــى أن ) 0223ه ,0304تشـــير بيانـــات التعـــداد العـــام لمســـكان والمســـاكن لعـــام )
%( مـــن إجمـــالي الوحـــدات الســـكنية المشـــغولة بأســـر ســـعودية تتســـم بكثافـــة إشـــغال لكـــل 45,4

ن تمك الوحدات بمجمميـا مـن غرفـة نـوم وتتكو   .غرفة تفوق المتوسط الوطني وىي تعد مكتظة
ولم تشر نتائج البحـث الـديموغرافي الـذي أجرتـو مصـمحة الإحصـاءات العامـة  .أو  غرفتي نوم

 .م( إلى تغير في تمك الكثافة0226ه,0307 (والمعمومات لمعام
لمعالجـــة ىـــذه القضـــية المتعـــددة الأبعـــاد المتعمقـــة بتمكـــين المـــواطن مـــن الحصـــول عمـــى ســـكن 

تكــاليف مناســبة, وســعة تتناســب مــع حجــم العائمــة, يتطمــب الأمــر بنــاء أكبــر عــدد مــن ملائــم ب
الوحدات السكنية, نظراً  لأن الطمب عمـى ىـذا النـوع مـن الوحـدات السـكنية لمسـعوديين, بنيايـة 

وم, نـــألـــف وحــدة مـــن فئــة غـــرفتين 422ألـــف وحــدة ) 342خطــة التنميـــة الثامنــة, يقـــدر بنحــو 
ثــلاث غــرف نــوم( كمــا يتطمــب الأمــر وضــع مســألة الاكتظــاظ  ألــف وحــدة مــن فئــة 042ونحــو

السكني في الحسبان عند التخطيط والتنفيذ لبرامج التمويـل العقـاري التـي تـدعميا الدولـة, سـواءً 
 .من خلال صندوق التنمية العقاري,أو برامج الإسكان الأخرى

 ممكيةالمساكن
رفـــع معـــدل ممكيـــة المســـاكن لـــدى تســـتيدف الإســـتراتيجية طويمـــة المـــدى للاقتصـــاد الســـعودي, 

,  0304أظيــرت نتــائج تعــداد ه  0335 – 0334% بحمــول عــام  72المــواطنين إلــى نحــو
ه قـدأظيرت اســتقرار معـدل الممكيــة للأســر  0307, ونتـائج المســح الـديموغرافي عــام  0304

ونتيجــــة التــــأخر  فــــي مشــــروع الإســــكان التنمــــوي لوجــــود العديــــد مــــن  %.52الســــعودية عنــــد 
 ات فتقترح الإستراتيجية تعزيز قدرة المواطنين عمى تمويل المساكن المعوق
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 السكنية الوحدات تكاليف
ترتـــب عمـــى الارتفـــاع الكبيـــر فـــي الطمـــب عمـــى مـــواد البنـــاء والتشـــييد )محميًـــا وعالميـــاً(,خلال 
السنوات الأخيرة, ارتفاع ممحوظ في تكاليف البناء, وىو ما أدى إلى زيادات كبيرة في كل مـن 

 .ار المساكن ومعدلات الإيجار خلال خطةالتنمية الثامنةأسع
يفــرض ىذاالوضــع تحــديًا لمقطــاعين العــام والخــاص ويتطمــب بمــورة اســتراتيجيو فعالــة لمحصــول 

ولتمبيـة الطمـب الييكمـي عمـى السـكن فــي   .عمـى مزايـا اقتصـاديات الحجـم فـي قطـاع الإسـكان
الســائدة, ينبغــي اعتمــاد معــايير وتصــاميم  المممكــة, فــي ضــوء البيئــة الاقتصــادية والاجتماعيــة

قياسية, تتيح تشييد أعـدادكبيرة مـن الوحـدات السـكنية بتكمفةمناسـبة, لمواجيـةالطمب المتصـاعد 
أصــبح مــن الضــروري أن تنطــوي ىــذه المواصــفات عمــى قواعــد تضــمن  كمــا .عمــى الإســكان

 .ات الإجمالية لممساكنالطاقة والمياه, فضلا عن ترشيد المساحكالاستخدام المرشد لمموارد 
 متطمبات الإسكان والتخطيط العمراني

تظير نتائج تحميل الطمب عمى الوحدات السكنية الجديدة خلال خطة التنمية التاسـعة أن نحـو 
بيـد أن تمبيـة ىـذا الطمـب  .%( مـن إجمـالي  الطمـب يتركـز فـي المراكـز الحضـريةالكبرى62) 

تـوفير الأراضـي السـكنية المجيـزة بالبنيـة التحتيـة  :يواجـو بالعديـد مـن التحـديات, وفـي مقـدمتيا
ولتحقيــق ذلــك يتطمــب الأمــر تبنــي آليــات حديثــة  .والخــدمات العامــة عاليــة الكفــاءة والاســتدامة

غير تقميدية,من خلال زيادة كثافة الوحدات السكنية والمرافق التجارية عبر التوسع الرأسـي فـي 
اخـــل النطـــاق العمرانـــي, وتوصـــيل الخـــدمات إلـــى المـــدن, والاســـتفادة مـــن الأراضـــي البيضـــاء د

 .مخططات المنح, فضلا عن إعادة تطويرالأحياءالسكنيةالقديمة والعشوائية
 بيانات الإسكان قواعد -

تشكل بيانات التعداد العام لمسكان والمساكن, والبحوث الديموغرافيـة التـي تجـري بشـكل دوري, 
يداً لبناء قاعدة بيانات عـن المسـاكن فـي المممكـة, بالإضافة إلى استراتيجيو الإسكان, أساساً ج

بحيــــــــــــــــــث تمكــــــــــــــــــن البــــــــــــــــــاحثين والمطــــــــــــــــــورين مــــــــــــــــــن اســــــــــــــــــتخلاص العديــــــــــــــــــد مــــــــــــــــــن 
وفـي ىــذا . المؤشراتالوطنيةواستنباطيا,وموازنتيابالمؤشراتالدولية,إضـافةإلققواعدالبيانات السـكانية

الســــــــياق, درجـــــــــت الــــــــدول المتقدمـــــــــة عمــــــــى إنشـــــــــاء ســــــــجلات شـــــــــاممة ودائمــــــــة لوحـــــــــداتيا 
لسكنية,لاستخداميا لأغراض التنمية الاقتصادية والاجتماعية والتخطـيط العمرانـي, مـن خـلال ا

ـــرة لاتعكـــس العـــدد  ـــيس عـــدد التراخيص,حيـــث إن الأخي تســـجيل الوحـــدات الســـكنية المنفـــذة, ول
الفعمــي لموحــدات أوســماتيا الإنشــائية, ممــا يتطمــب الاســتناد إلــى ســجل الــرخص المنفــذة, ولــيس 

وتجـدر الإشـارة إلـى أىميـة الانتيـاء مـن إعـداد اسـتراتيجيو الإسـكان, ونشـر  . تـراخيص البنـاء
 .بيانات بأسعار الأراضي والمساكن, وفئات الإيجار لتوفير الشفافية في السوق العقاري

 توقعات الطمب
 :تم تقدير الطمب عمى المساكن خلال خطة التنمية التاسعة بناءً عمى الافتراضات التالية
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%(, وزيـــادة عـــدد الأســـر الســـعودية 0,04الســـعوديين بمعـــدل ســـنوي متوســـط ) الســـكان  نمـــو-
 .ألف وحدة سكنية 722توفير نحومايعني الحاجة لمدة الخطة,  فيألف أسرة  642بنحو 

%( فـي المتوسـط سـنويًا خـلال الخطـة, وىـو مـا 0,75نمـو السـكان غيـر السـعوديين بمعـدل )-
 .ألف وحدة سكنية 022يتطمب توفير نحو

ـــر المســـتوفى مـــن الوحـــدات الســـكنية بنيايـــة عـــام تمبيـــ- م( 0228ه )42/0340ة الطمـــب غي
 ألف وحدة سكنية 62والذي يتطمب توفير نحو 

 .ألف وحده سكنية 62إحلال الوحدات السكنية الآيمة لمسقوط, وىذا يتطمب توفير نحو-
 .ألف وحده 002ما يتطمب م% من الطمب (, 02ممساكن )لتغطية المخزون الإضافي -

 ( ممخص التقديرات لمطمب المتوقع عمى المساكن خلال الخطة التاسعة.07جدول )ويوضح 
 ( الطمب عمى الوحدات السكنية خطةالتنمية التاسعة56جدول )

 ألف وحدة 611 )السعوديون ( الوحدات السكنيةالجديدة
 ألف وحدة 411  )غيرالسعوديين( الوحدات السكنيةالجديدة

 ألف وحدة 51 ةالطمب المرحل من خطةالتنميةالثامنةالوحدات السكنيةلتمبي
 ألف وحدة 51 الوحدات السكنيةالمطموبة للإحلال

 ألف وحدة 551 % لتخفيف التضخم في الإيجارات 51وحدات احتياطي بنسبة
ألـــــــــــــــــف  5431 إجمالي الوحدات السكنية لخطةالتنميةالتاسعة

 وحدة
 ف وحدةأل 431 المتوسط السنوي لخطة التنميةالتاسعة

 ( ، وزارة الاقتصاد والتخطيط. 4152 – 4151المصدر : خطة التنمية التاسعة ) 
مميـون وحـدة سـكنية 0,04في ضوء التوقعات أعلاه, يدقدر الطمب عمى الوحـدات السـكنية بنحـو

خــلال خطــة التنميــة التاســعة, وتقــدر مســاحة الأراضــي اللازمــة لإقامــة تمــك الوحــدات الســكنية 
وقـد تــم تقـدير تمــك المسـاحة بنــاءً عمـى متوســط المسـاحة الكميــة  .تــر مربـعمميـون م 442بنحـو

  .متر مربع 072المطموبة لموحدة السكنية, وقدرىا 
( توزيـــع الطمـــب عمـــى المســـاكن والأراضـــي الســـكنية حســـب المنـــاطق  08ويوضـــح الجـــدول ) 
 .الإدارية في المممكة

طمـــب ببنـــاء نحـــو مميـــون وحـــدة %( مـــن ال 72وتســـتيدف خطـــة التنميـــة التاســـعة تنفيـــذ نحـــو )
ســـكنية يـــتم تنفيـــذىا مـــن قبـــل الييئـــة العامـــة للإســـكان, وصـــندوق التنميـــة العقاريـــة, والقطـــاع 

 .الخاص
 
 
 
 



 جَٞيح ّاصر آه ٍحٞا/ د  

 

 4322 مجمة بحوث كمية الآداب  

 ( الطمب عمى الوحدات السكنية والأراضي حسب المناطق خلال خطة التنمية التاسعة57جدول )
 عددالوحدات السكنية المنطقة

 ألف وحدة( (
 نيةمساحة الأراضي السك
 ) مميون متر مربع (

 7591 14391 الرياض
 51191 15191 مكة المكرمة

 4494 6594 المدينة المنورة
 52945 3591 القصيم

 24931 54491 المنطقة الشرقية
 41945 6195 عسير
 51967 1697 تبوك
 3952 4193 حائل

 1944 5593 الحدود الشمالية
 52912 3195 جازان
 4964 4594 نجران

 2961 5591 لباحة ا
 1956 5193 الجوف
 13191 543191 الجممة

 ( ، وزارة الاقتصاد والتخطيط. 4152 – 4151المصدر : خطة التنمية التاسعة ) 
 المشروعات المستقبمية بالمممكة. - 4-0

 الرؤيةالمستقبمية
يـة قطاع إسكان قادر عمى توفير مقومات الراحة والرفاىيـة السـكنية لمشـرائح الاجتماع

المختمفــــة,وفي جميــــع المنــــاطق,يؤدي فيــــو القطــــاع الخــــاص دورًا محوريًــــا فــــي تــــوفير التمويــــل 
ـــــات ســـــكانية  ـــــة متطورة,وأنظمـــــة وتشـــــريعات مســـــاعدة,وقواعد بيان والتنفيذ,تســـــنده ســـــوق عقاري

 .شاممةومحدثة
 الأىداف العامة

 .سكن لائق ومناسب لممواطنين توفير -
 .السكنية زيادةالمعروض من المساكن والأراضي -
 .تشجيع زيادة مشاركة القطاع الخاص في دعم نشاطات الإسكان وبرامجو المختمفة -

 السياسات
إعطاء الأولوية في الدعم الحكومي لقطاع الإسكان لمفئات التـي تعجـز عـن تـوفير السـكن  -

 .الملائم من خلال آليات السوق
  .تعزيز دور الييئة العامة للإسكان وتطوير قدراتيا -
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  .طوير قدرات صندوق التنمية العقارية وزيادة فعاليتوت -
  .رفع معدل ممكية المواطنين لممساكن لتتواكب مع المعدلات العالمية المتميزة -
  .البناء السعودي في المشروعات الإسكانية (كود) تطبيق نظام -
  .إيصال المرافق والخدمات إلى جميع المشروعات الإسكانية -
  .تطوير مخططات المنح في جميع مناطق المممكةإعطاءأولوية ل -
  .إعادةتطويرالأحياءالقديمةوالعشوائيات -
  .خفض تكاليف موادالبناءوالأراضي السكنية -
 .إصدارأنظمةالتمويل والرىن العقاري والإسراع في تطبيقيا -
 .داريةالإ إعدادالاستراتيجيةالإسكانيةالشاممةلممممكةوالاستراتيجيات الفرعية لممناطق -
 .تنويع أساليب التمويل والدعم من القطاعين العام والخاص -
 إعطاءأولوية للإسكان المنفذ من خلال آليةالسوق لمواجيةالطمب المتصاعد عمى -

 .الوحدات السكنية
صدار التنظيمات الخاصةبيما -   .تشجيع الإسكان الخيري والتعاوني وا 
 ق المممكة.إعداد قاعدة معمومات إسكانيةلجميع مناط -

 الأىداف المحددة
%( مـن الطمـب المتوقـع عمـى الإسـكان خـلال سـنوات 72) لتمبيةسكنية  إنشاء مميون وحدة -

 :خطة التنمية التاسعة موزعةعمى مناطق المممكة بحيث تقوم ببنائيا الجيات التالية
 .في مختمف مناطق المممكة ألف وحدة سكنية55بناء  :للإسكان العامة الييئة-

آلاف وحــدة ســكنية مــن خــلال تقــديم  028تمويــل بنــاء نحــو : العقاريــة دوق التنميــةصــن -
 .ألف قرض في مختمف مناطق المممكة 82نحو
 .ألف وحدة سكنية لمنسوبييا42بناء نحو :عدد من الجيات الحكومية -
 .ألف وحدةسكنية في مختمف مناطق المممكة 664تمويل وبناء  : القطاع الخاص -
مـن  المتوقع بناؤىـا المشروعات السكنية من الأراضي لإقامة 0مميون متر 055توفير نحو -

 .القطاعين العام والخاص خلال سنوات الخطة في مناطق المممكة مع توفير البنى التحتية
 راضي بحسب المناطق.توزيع الأىداف المحددة بالنسبة لموحدات والا ( 02ويوضح جدول ) 

 نوات الخطةباســـــتكمال التصـــــاميم اليندســـــية لجميـــــع قيــــام الييئةالعامةللإســـــكان خـــــلال ســـــ
 . المشروعات المناطةبيا علاوة عمى ميام الإشراف عمى تنفيذالوحدات السكنية

عــــداد الدراســـــات والبحـــــوث  بالإضــــافةإلى اســـــتكمال إعــــداد اســـــتراتيجيو الإســــكان بالمممكـــــة, وا 
يجاد قاعدة معمومات إسكانية  .الإسكانية حسب الحاجة,وا 

 لقطاع السكنكود( البناء السعودي  (لشؤون البمدية والقروية بالبدء في تطبيققيام وزارة ا. 
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%(مـن الطمـب, أي نحـو  72( بنـاء نحـو) 0202/0203استيدفت الخطة الخمسـية التاسـعة )
مميــون وحــدة ســكنية يــتم تنفيــذىا مــن قبــل الييئــة العامــة للإسكان,وصــندوق التنميــة العقاريــة, 

 :ميوالقطاع الخاص. موزعة كما ي
( توزيع الأىداف المحددة لموحدات السكنية والأراضي السكنية حسب المناطق  41جدول ) 

 ( 4152 – 4151الإدارية خلال خطة التنمية التاسعة ) 

 المناطق
 الإدارية

 صندوقالتنمية
 العقارية

) ألف وحده 
) 

 العامة الييئة
 للإسكان

 )ألفوحدة(

 القطاع
 الخاص
) ألف 
 وحده (

 إجمالي
 تالوحدا

 السكنية
* 

) ألف 
 وحده (

 الأراضي
 (*)السكنية

)مميون 
 متر مربع(

 41 443 576 2 41 الرياض
 55 431 447 2 41 مكة المكرمة

 5691 4393 31 493 7 المدينة المنورة
 5494 23 14 2 7 القصيم

المنطقة 
 1195 54193 511 2 5193 الشرقية

 5594 41 34 2 5 عسير
 795 1493 42 2 293 تبوك
 5 43 52 4 3 حائل

 294 5493 593 4 1 الحدود الشمالية
 5597 2493 15 493 3 جازان
 5 4293 52 493 2 نجران
 395 5693 5593 2 1 الباحة
 395 5693 7 493 1 الجوف
 444 731 553 44 517 الجممة

 المصدر: وزارة الاقتصاد والتخطيط
ىا الجيات الحكومية لمنسوبييا تحتاج الى ( ألف وحدة تشيد 42) * ( يضاف الى الإجمالي ) 

 ( مميون  متر مربع . 03اراضي سكنية بنحو ) 
 الخاتمة والتوصيات 

 أولًا: الخاتمة:
تقــدم ىــذه الدراســة نظــرة شــمولية عــن الســكان كوضــع راىــن ومســتقبمي , بالإضــافة إلــى دراســة 

يـــات العامـــة لمخطـــة حجـــم الإســـكان الحـــالي واحتياجـــات المممكـــة المســـتقبمية مـــن خـــلال التوج
الثامنـــة والتاســــعة لممممكــــة . وتعــــد ىــــذه الدراســــة مــــن الدراســــات الحديثــــة فــــي مجــــال جغرافيــــة 
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الســــكان, حيــــث أنيــــا توضــــح كيفيــــة اســــتخدام الدراســــات الديموغرافيــــة فــــي مجــــال التخطــــيط 
 للإسكان. ويمكن إيجاز النتائج فيما يمي :

ميـــــــــة لمممكـــــــــة العربيـــــــــة أســـــــــتحوذت المنطقـــــــــة الشـــــــــرقية عمـــــــــي ثمـــــــــث المســـــــــاحة الك - (5
ــــي حــــوالي 40,5الســــعودية) ــــث أســــتأثرت عم ــــاض حي % مــــن 07,4%(, وتمييــــا منطقــــة الري

المســاحة الكميــة لممممكــة, أى أن ىــاتين المنطقتــين قــد أســتأثرتا عمــى حــوالي نصــف مســاحة 
المممكـــة.من ىنـــا نســـتنتج إن ىنـــاك تبـــاين واضـــح فـــي التوزيعـــات النســـبية لمســـاحة المنـــاطق 

كــة , ممــا يطــرح تســال ىامــا ىــل ينســحب ىــذا التبــاين المســاحي عمــى التبــاين الاداريــة لمممم
 السكاني ام لا وىذا ماسيجيب عنو الدراسة السكانية اللاحقة.

مرور المممكو بالعديد من التغيـرات ممـا اثـر عمـى معـدلات النمـو والتـي تراوحـت مـابين  - (4
بصــفو عامــو النمــو يمكــن  م( ,0202 -0850تقــديرات تعــدادات شــيدتيا المممكــو منــذ عــام ) 

% فــــــي الفتــــــره 0.34القــــــول إن ســــــكان المممكــــــة يتميــــــزون بارتفــــــاع فــــــي معــــــدل النمــــــو مــــــن 
م وقـــد 0202 -0223% خـــلال الفتـــره التعداديـــة الاخيـــره 4م (الـــى 0223 -0880التعداديـــو)

الـى يكون ىذا الارتفاع نتيجة التنمية البشرية التي شيدتيا المممكة فـي الفتـرة الاخيـرة بالاضـافو 
 ارتفاع العمالو الوافده الييا.

احتمت منطقة مكة المكرمة المرتبة الأولى بين جميع منـاطق المممكـة مـن حيـث أعـداد  - (4
السكان , وأيضا الوزن النسبي لسكانيا في الفترة الزمنية محـل الدراسـة عمـى حـوالي ربـع سـكان 

منطقــــة الريــــاض عــــام  %(, تمييــــا فــــي الترتيــــب بالمرتبــــة الثانيــــة04.4%(, )04.5المممكــــة  )
احتمــت المنطقــة الشــرقيو المرتبــو ( عمــى التــوالي .%04.2(, )%03.0ه بنسـب بمغــت  0304

% مــــن 54% تقريبـــا , وبــــذلك اســــتأثرت ىـــذه المنــــاطق الــــثلاث بـــاكثر مــــن 04الثالثـــو بنســــبة 
 .م0202اجمالي سكان المممكو في عام 

ظ ارتفـاع نسـب الـذكور عنـو ىناك خمل إلى حد ما مـن ناحيـة التركيـب النـوعي إذ يلاحـ - (2
%, فــي مقابــل 46% بالتعــداد الأول إلــى 44,5بــين الإنــاث , فقــد ارتفعــت نســب الــذكور مــن 

%  للإناث خلال نفس الفترة. وقد يرجع ذلك إلى ارتفاع معـدلات اليجـرة الوافـدة %34 ,33,3
ل عــن والتــي غالبــا مــا تكــون لمــذكور دون الإنــاث. أمــا المنــاطق الأخــرى فقــد حققــت نســب تقــ

 % لمنطقتا مكة المكرمة , والقصيم.44,4متوسط المممكة والتي تراوحت نسبيا ما بين 
أن منطقـــة الريـــاض ىـــي المنطقـــة الوحيـــدة الجاذبـــة لمســـكان ســـواء الســـعوديين أو غيـــر  - (1

ىـــ(, وقـــد 0340-0304الســعوديين حيــث ارتفعــت نســـب الســكان المقيمــين بيــا خـــلال الفتــرة )
جــره الداخميــو لمدينــة الريــاض باعتبارىــا العاصــمو السياســية لممممكــة يرجــع ىــذا نتيجــة لتــدفق الي

بالاضافو الى توافر قاعده اقتصاديو قويو تعمل عمى جذب قوة العمل سواء مـن داخـل المممكـو 
او خارجيـــا . يضـــاف الـــى ذلـــك اعتبـــار الريـــاض عاصـــمو تعميميـــو وصـــحيو لممممكـــو وبالتـــالي 

 منطقو جاذبو لمسكان .
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طقـة جاذبـة لمسـعوديين باعتبارىـا منطقـو حدوديـة وبالتـالي تجـذب السـكان تمثل تبوك من - (6
الســـعوديين فقـــط , بينمـــا تعتبـــر طـــاردة لغيـــر الســـعوديين حيـــث انخفضـــت نســـبتيم خـــلال الفتـــرة 
الزمنيــة محــل الدراســة, واتضــح نــوع مــن الثبــات النســبي فــي الأوزان النســبية لمســكان الســعوديين 

ان ىنـــاك انخفـــاض طفيـــف فـــي نســـب الســـكان مـــن غيـــر فـــي بـــاقي منـــاطق المممكـــة بينمـــا كـــ
 السعوديين. 

تمثـــل منطقـــة عســـير احـــدي منـــاطق المممكـــة الطـــاردة لمســـكان ســـواء الســـعوديون وغيـــر - (7
% مـــــن الســـــكان 8.4الســـــعوديين حيـــــث انخفضـــــت نســـــبة الســـــكان الســـــعوديون مـــــن حـــــوالي 

ن انخفضـت ىــ, فـي حـين أ0340% فـي عـام 7.4ىـ إلـى 0304السعوديون بالمممكة في عام 
ىــ 0304% فـي 3.0أيضاً نسبة السكان غيـر السـعوديون المقيمـين بمنطقـة عسـير مـن حـوالي 

ىـــــ, وتــــرى الباحثــــة أن ىــــذه النتيجــــة تســــتمزم العديــــد مــــن الدراســــات 0340% فــــي 4.74إلــــى 
 التخطيطية التنموية المستقبمية.

لسـكاني السـنوي يتبين لنا إن مناطق المممكو شيدت تغيرا ممحوظـا فـي معـدلات النمـو ا - (8
المرتبــو الاولــى بعــدل نمــو ســنوي بمـــغ  ىـــ0340-0304حيــث تصــدرت الريــاض فــي الفتــرة 

% ســـنويا وقـــد يرجـــع ىـــذا الـــى التطـــور الاقتصـــادي والاجتمـــاعي التـــي شـــيدىا المنطقـــة 4,6
بالاضــافة المــى اعتبــار مدينــة الريــاض بجانــب انيــا تمثــل العاصــمو السياســية لممممكــو فيــي 

قافيـة والصـحية ايضـا عمـى المســتوى العـام .تمييـا كـل مـن المنطقـة الشــرقية تمثـل العاصـمو الث
والجــوف ثــم نجــران ثــم القصــيم فمكــو المكرمــة . وفــي المقابــل ســجمت الباحــة ادنــى معــدلات 

 النمو وتمتيا حائل ثم عسير واخيرا الحدود الشمالية.
ـــــــى  اعتمـــــــدت دراســـــــة - (9 تطـــــــورحجم ونمـــــــو ســـــــكان المممكـــــــةحتى توقعـــــــات الســـــــكان عم
. وقد اقترحت الدراسة الاعتماد عمى ثلاثة بدائل لتقديرعددالسـكان مـع الأخـذ فـي ىـ0342امع

 نمو السكان في السنوات السابقة والظروف الحالية والمستقبمية.معدلات  الاعتبار تطور
عمــى ضــوء البــدائل الــثلاث التــي تــم فرضــيا فــإن عــدد الســكان المتوقــع لممممكــة حتــى  - (51
نســـمة كحـــد أعمـــي,  37628075نســـمةكحدأدني,  36827240 يتـــراوح بـــينه 0342عـــام 

وبدراسة البدائل الثلاث السابقة من وجيـة النظـر السـكانية مـن حيـث تناسـبيا مـع الخصـائص 
الســكانية ومعــدلات النمــو الســكاني الســائدة خــلال الفتــرات الماضــية, فــإن البــديل الأول الــذي 

 .يعـــد ىـــو المـــرجحـ ىـــ0342امنســـمة فـــي عـــ 36827240قـــدر عـــدد ســـكان المدينـــة بحـــوالي 
وبنـــاء عمـــى البـــديل المـــرجح فقـــد أمكـــن تقـــدير عـــدد ســـكان منـــاطق المممكـــة , اعتمـــادا عمـــى 

ه, لتظــل كمــا ىــي حتــى نيايــة  0340فرضـية ثبــات التوزيــع النســبي ليــذه المنــاطق فـي عــام 
 ه .  0342الفترة التخطيطية في عام 
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وحــــدة  4880674ه)  0304بمغــــت أعــــداد المتــــاح مــــن الوحــــدات الســــكنية عــــامي  - (55
ــــدرىا  3540050ه )  0340ســــكنية ( ,  وحــــدة  552468وحــــدة ســــكنية ( , أي بزيــــادة ق

 سكنية.
ألـف وحـدة  552بمغت الزيادة في أعداد الوحدات السكنية خـلال فتـرة الدراسـة حـوالي  - (54

ســكنية, والتــي تباينــت أنمــاط الإســكان فــي نســب زيادتيــا , فقــد حقــق نمــط الشــقة أعمــى نســبة 
%(, وفـى المرتبـة الثالثـة جـاء 04,7%( , يميو في ذلك نمط المنزل الشـعبي ) 50,4ة ) زياد

 %.4,8% , وأخيرا نمط دور في فيلا بنسبة 03,4نمط الفيلا بنسبة 
ألــف أســرة عــام  4888وبنـاء عمــى متوســط حجــم الأســرة قــدرت أعـداد الأســر بحــوالي  - (54

ي أن الزيـــادة فـــي أعـــداد الأســـر ألـــف أســـرة بالتعـــداد الأخيـــر, أ 3544ه زادت إلـــى  0304
 % خلال نفس الفترة.05,3ألف أسرة, محققة نسبة تغير بمغت  545بمغت حوالي 

 4,6)  2,0زيــادة متوســط حجــم الأســر خــلال فتــرة الدراســة بنســبة بســيطة لا تتعــدى  - (52
ه  0340, 0304وبقســمة عــدد الســكان عــامي  أســرة عمــى التــوالي( ./فــرد 4,7أســرة, /فــرد

ـــى متوســـط حجـــ ـــرة , يـــتم الحصـــول عمـــى عـــدد الوحـــدات الســـكنية عم م الأســـرة فـــي نفـــس الفت
وحـدة سـكنية عـام عمـى التـوالي ه, وبالتـالي  3567678,  4867530المفترض توافرىا  ) 

 43456ه , انخفـــض إلـــى  0304وحـــدة ســـكنية عـــام  48268وجـــود عجـــز  قـــدر بحـــوالي 
 ه وذلك عمى المستوى الوطني. 0340وحدة سكنية في عام 

ن إجمــــالي عــــدد الوحــــدات المطمــــوب إضــــافتيا حتــــى ســــنة اليــــدف قــــدرت بحــــوالي أ - (51
 وحدة سكنية, موزعة عمى المناطق الإدارية طبقا لمفترات الخمسية. 0304636

 ثانياً: التوصيات:
إنشـــاء مجمـــس وطنـــي أعمـــى للإســـكان بحيـــث يضـــطمع بسياســـات الإســـكان والسياســــات  -0

الخاصــة بمختمــف المؤسســات العاممــة فــي  المتصــمة بيــا, ويقــوم بتنســيق الخطــط والبــرامج
 مجال توفير الإسكان وتمويمو, ويرتبط بو مركز معمومات سكاني يكون من أىدافو:

تـــوفير المعمومـــات الكاممـــة عـــن الأراضـــي والمـــدن والمشـــروعات الإســـكانية عمـــى مســـتوى  -0
 الدولة.

لحكومـات توفير قاعدة بيانـات لكـل مـن اسـتفاد مـن بـرامج الإسـكان, سـواء عمـى مسـتوى ا -4
المحمية أو الاتحاديـة أو البـرامج الخاصـة, لمنـع الازدواجيـة فـي الحصـول عمـى الخـدمات 

 السكنية.
ينبغــي أن تكــون الخــدمات التــي تغطييــا بــرامج الإســكان, وعمميــة ترتيــب المســتفيدين مــن  -3

حيــث الأولويــة, واضــحة ومتســقة مــع الأولويــات الوطنيــة والالتزامــات الدوليــة. ويجــب أن 
ــــات الســــكانية المســــتيدفة, بمــــا يضــــمن عــــدم اســــتبعاد أي  تشــــمل ىــــذه البــــرامج كــــل الفئ
 مستحق.
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إدراج مفيوم المباني متعددة الطوابق ضـمن خطـة اسـتراتيجية أكثـر شـمولًا ومرونـة, تأخـذ  -4
 في الاعتبار حقائق الوقت الراىن والمستقبل القريب.

ى الاســتثمار فـــي زيــادة مشــاركة القطــاع الخـــاص فــي البرنــامج الإســكاني. وتشـــجيعو عمــ -5
 العقارات.

ـــــى   -6 ـــــوفير المعمومـــــات حـــــول الإســـــكان, مـــــن أجـــــل حصـــــول المـــــواطنين عم الشـــــفافية وت
 المعمومات الكافية التي تعينيم عمى تحسين اختياراتيم.

التبرعـــات والوصـــايا النقديـــة والعينيـــة, وىنـــا يمكـــن التنســـيق مـــع ىيئـــة الأوقـــاف وصـــندوق  -7
 الإسكان.الزكاة للاستفادة من التبرعات في دعم 

تحفيــــز المؤسســــات الحكوميــــة وشــــبو الحكوميــــة والحكومــــات المحميــــة والقطــــاع الخــــاص  -8
لممشاركة في دعم البرنامج, وذلك عن طريق الحمـلات السـنوية لتعريـف ىـذه المؤسسـات 

 بأىمية العمل الاجتماعي
أتباع نظام التأجير الذي يؤدي لمتمميك بإنشـاء مسـاكن وتأجيرىـا لممـواطنين, عمـى أن  -02

 ول ممكيتيا بعد مدة زمنية معينة لسكانيا.تؤ 
إعطــــاء مبمــــغ نقــــدي ثابــــت شــــيرياً لممتقــــدمين بطمبــــات ولــــيس لــــدييم مســــكن خــــاص  -00

لاســـتئجار مســـكن لحـــين اســـتلاميم مســـكنا, وىـــو مـــا تنتيجـــو مؤسســـة الرعايـــة الســـكانية 
 بالكويت.

مناسـبة البحث المستمر وتبادل المعرفة والخبرة مـع دول العـالم مـن اجـل أيجـاد بـدائل  -00
لممــواد المســتخدمة فــي البنــاء بيــدف تقميــل التكمفــة مــع التركيــز عمــى الجــودة والمواصــفات 

 الفنية العالية .
 تشجيع البحوث الأكاديمية والتطبيقية حول الإسكان والسكان. -04
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 الملاحــــــــــــق
 ىـ ( 5215 - 5243تطور توزيع السكان حسب الجنسية بالمناطق الإدارية )  (5ممحق ) 

اىَْاطق 
 الإدارٝح

1425 1431 

 جَئ غٞر سع٘دٛ سع٘دٛ جَئ غٞر سع٘دٛ سع٘دٛ

 25.0 9.1 15.8 24.1 7.6 16.4 اىرٝاض

 25.5 10.3 15.2 25.6 9.8 15.8 ٍنح اىَنرٍح

اىَذْٝح 
 6.6 1.9 4.7 6.7 1.6 5.0 اىَْ٘رج

 4.5 1.1 3.4 4.5 0.9 3.6 اىقصٌٞ

اىَْطقح 
 15.1 4.5 10.7 14.8 3.5 11.3 اىشرقٞح

 7.1 1.2 5.9 7.4 1.1 6.3 عسٞر

 2.9 0.5 2.4 3.1 0.4 2.6 تث٘ك
 2.2 0.4 1.8 2.3 0.3 2.0 حائو

اىحذٗد 
 1.2 0.2 1.0 1.2 0.2 1.1 اىشَاىٞح

 5.0 1.0 4.1 5.2 0.9 4.4 جازاُ

 1.9 0.4 1.5 1.9 0.3 1.5 ّجراُ

 1.5 0.2 1.3 1.7 0.2 1.4 اىثاحح

 1.6 0.3 1.3 1.6 0.2 1.4 اىج٘ف

 100.0 31.1 68.9 100.0 27.1 72.9 اىجَيح

 .ه5215،  5243المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في عامي 
 ه5243( التوزيع النسبي لأنماط الاسكان بمناطق المممكة عام  4ممحق)

 اىَْاطق الإدارٝح
 سثٜ ) % (اىت٘زٝع اىْ

 اىجَيح أخرٙ شقٔ دٗر فٜ فٞلا فٞلا ٍْسه شعثٜ

 100.0 8.7 34.4 16.6 27.7 12.5 اىرٝاض

 100.0 4.5 51.1 5.4 7.9 31.2 ٍنح اىَنرٍح

 100.0 6.2 49.0 4.2 7.2 33.3 اىَذْٝح اىَْ٘رج

 100.0 9.2 15.3 14.6 32.2 28.6 اىقصٌٞ

 100.0 4.4 42.6 7.6 27.6 17.8 اىَْطقح اىشرقٞح
 100.0 7.2 22.0 12.3 17.8 40.6 عسٞر

 100.0 7.9 43.2 9.9 9.4 29.6 تث٘ك

 100.0 6.8 9.7 5.7 28.6 49.2 حائو
 100.0 8.2 18.5 18.9 34.3 20.1 اىحذٗد اىشَاىٞح

 100.0 4.3 8.2 4.8 9.5 73.2 جازاُ
 100.0 13.9 24.0 9.7 13.1 39.3 ّجراُ

 100.0 6.7 27.2 15.1 10.4 40.6 اىثاحح

 100.0 6.3 20.5 7.6 39.7 25.9 اىج٘ف

 100.0 6.4 37.7 9.7 18.3 25.9 اىجَيح

المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في عامي 
 ه.5215،  5243
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 ه5215( التوزيع النسبي لأنماط الاسكان بمناطق المممكة عام 1ممحق) 
 التوزيع النسبي ) % ( لمناطق الإداريةا

 الجممة أخرى شقو دور في فيلا فيلا منزل شعبي
 100.0 10.2 37.6 14.8 25.9 11.5 الرياض

 100.0 3.1 54.1 5.1 7.6 30.1 مكة المكرمة
 100.0 4.3 51.1 4.2 8.5 31.9 المدينة المنورة

 100.0 9.6 21.7 13.8 29.3 25.5 القصيم
 100.0 3.6 46.4 7.2 26.1 16.7 شرقيةالمنطقة ال

 100.0 5.2 26.3 12.1 17.4 38.9 عسير
 100.0 4.4 46.4 9.1 11.3 28.8 تبوك
 100.0 5.8 14.2 7.2 25.9 46.9 حائل

 100.0 6.0 23.0 17.2 33.7 20.1 الحدود الشمالية
 100.0 4.3 13.4 5.3 10.0 67.0 جازان
 100.0 9.5 27.9 9.3 14.4 38.9 نجران

 100.0 5.0 31.0 13.6 11.9 38.5 الباحة 
 100.0 7.0 29.5 8.4 33.2 21.9 الجوف
 100.0 5.8 41.1 9.2 17.7 26.2 الجممة

،  5243المصدر : حساب الجدول من عمل الباحثة، اعتمادا عمى بيانات تعدادي السكان والمساكن في  عامي 
 ه5215
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 العربية المراجع
ه( محافظة بيت لحم"دراسة في التركيب السكاني وخصائص 0340حسن) جاسر,معين -0

 المسكن"رسالة ماجستير,قسم الجغرافيا,كمية الاداب,الجامعة الاسلامية,فمسطين.
ىـ ( الإسكان في المممكة العربية السعودية : تقدير الطمب 0303الحريقي, فيد بن نويصر)  -0

 جامعة الممك فيصل , الدمام .عمى مستوى المناطق,كمية العمارة والتخطيط , 
ه( التغير السكاني وأبعادة المكانية في المممكة العربية السعودية 0340الخريف, رشود محمد )  -4

 م ( , جامعة الممك سعود , الرياض .0202 -0863خلال الفترة ) 
ه(, التوزيع الجغرافي لسكان المممكة ومعدلات نموىم خلال 0307الخريف, رشود محمد ) -3

, رسائل 000ىـ , الجمعية الجغرافية الكويتية , دورية محكمة رقم  0304 -0483 الفترة
 جغرافية .

ه(سكان المممكة العربية السعودية: دراسة جغرافية ديموغرافية, 0322الرويثي,محمد)  -4
 الرياض:دار المواء لمنشر والتوزيع.

ى المحافظات في ه(,"التوزيع الجغرافي لمسكان والمساكن عم0306الزىراني,رمزي احمد) -5
 .0,العدد08ه (",مجمة جامعة ام القرى,مجمد0304المممكة العربية السعودية ) 

ه(,"أحوال السكان بالمممكة العربية السعودية" مجمة كمية التربية, 0320الصالح,ناصر عبدالله) -6
 جامعة ام القرى.

الخصوبة في ه(,"بعض المحددات الاجتماعية والاقتصادية لمستوى 0304العبيدي,ابراىيم) -7
 الأسرة السعودية بمدينة الرياض",المجمة العربية لمعموم الإنسانية,جامعة الكويت.

م( السكان ديموغرافياً وجغرافياً, مكتبة 0850غلاب . محمد السيد ,وعبد الحكيم محمد صبحي ) -8
 الآنجمو المصرية, القاىرة .

العربية السعودية  ه(, أزمة الاسكان في المممكة0342الغرفة التجارية الصناعية) -02
 وانعكاساتيا عمى ارتفاع أيجار المساكن ,الاسباب ومقترحات الحمول, الرياض.

م(,السياسات الإسكانية بين الواقع وتطمعات المستقبل,ورقو مقدمو 0223نصير,عاطف) -00
 الى مؤتمر الاسكان واقع وتطمعات وطموح.المنعقد في عمان.

تيجية, استراتيجيات الاسكان الحكومي في دول مركز الامارات لمدراسات والبحوث الاسترا -00
 0227نوفمبر 0م(, خلال الفترة من 0228-0227مجمس التعاون وبعض الدول الاوربية)

 , الامارات.4(قسم استطلاعات الرأي, رقم  0228فبراير  04حتى 
ه (, 0304مصمحة الإحصاءات العامة,النتائج التفصيمية لمتعداد العام لمسكان والمساكن) -04

 رياض: وزارة الاقتصاد والتخطيط .ال
ه (, 0308مصمحة الإحصاءات العامة,النتائج التفصيمية لمتعداد العام لمسكان والمساكن) -03

 الرياض: وزارة الاقتصاد والتخطيط .
ه (, 0304مصمحة الإحصاءات العامة,النتائج التفصيمية لمتعداد العام لمسكان والمساكن) -04

 ط .الرياض: وزارة الاقتصاد والتخطي
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ه (, 0340مصمحة الإحصاءات العامة,النتائج التفصيمية لمتعداد العام لمسكان والمساكن) -05
 الرياض: وزارة الاقتصاد والتخطيط .

 ىـ (,الرياض: وزارة التخطيط.0342 -ىـ 0304وزارة التخطيط, خطة التنمية الثامنة )  -06
 زارة التخطيطىـ (,الرياض: و 0344-0340وزارة التخطيط, خطة التنمية التاسعة )  -07
 م(,الرياض.0203-ه 0344وزارة الاسكان, استراتيجيو الاسكان )  -08
ه(, تحديد احتياجات الرياض المستقبمية من 0300الييئة العميا لتطوير مدينة الرياض )  -02

 الإسكان, الرياض :إدارة البحوث والخدمات التخطيطية.
ة السعودية حقائق وأرقام, ه(,المممكة العربي0344ىيئة المساحة الجيولوجية السعودية)  -00

 الرياض: مكتبة الممك فيد الوطنية.
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